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|. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS

1. Por deliberagdo de 07.11.2019, a Camara Municipal de Grandola determinou a
abertura de novo procedimento de alteragdo do Plano de Urbanizacdo de Grandola
(PU de Grandola)', o qual se encontra em curso e incide sobre os termos e condigdes
de execugéao do plano nos Espacgos Verdes de Protegdo e Enquadramento (EVPE) e
nos Espacos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL), bem como os parametros de
edificabilidade definidos para a Zona de Industria Ligeira (ZIL).

2. Nao obstante o procedimento em curso, afigura-se necessario proceder a corregao
material do PU de Grandola, motivada, essencialmente, por pequenas incorrecdes
patentes nos elementos desenhados do Plano.

3. O presente relatério enquadra assim o procedimento de corregcdo material do PU de
Grandola, por se verificar, em concreto, a necessidade de corrigir o perimetro urbano
de Grandola delimitado no dmbito da alteragdo por adaptacdo a revisdo do Plano
Diretor Municipal de Grandola (PDMG), publicada através do Aviso n.° 4505/2018, no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 67, de 5 de abril, e de atualizar e integrar como
elemento fundamental do PU a Planta da Situagcao Proposta (Cérceas Maximas das
Edificagdes), a escala 1:5000, - atualmente elemento que acompanha o Plano — e,
ainda, proceder a repristinacdo, com alteragdes, do artigo 26.° do Regulamento
aplicavel aos solos urbanizaveis, disposi¢cao que, por lapso, foi revogada na alteragéo
por adaptacao a revisdo do PDMG.

4. O presente procedimento de corregdo material encontra-se enquadrado no artigo
122.°, n.° 1, alinea b) do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial?
(RJIGT) e é instruido nos termos do mesmo regime legal, sendo integrado pelos
seguintes elementos:

' O PU de Grandola foi aprovado por deliberagio da Assembleia Municipal de Grandola de 11 de julho de 1999, ratificada pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 112/99, publicada no Diario da Republica, n.° 231, | Série-B, de 2 de outubro de 1999,
e, posteriormente, foi objeto de uma alteragéo sujeita a regime simplificado, aprovada por deliberagéo tomada na sesséo de 28
de fevereiro de 2002, publicada no Diario da Republica, n.° 195, 1l Série, de 24 de agosto de 2002, por meio da Declaragado n.°
264/2002, e de revisdo, esta aprovada pela Deliberagdo n.° 3308/2008, publicada no Diario da Republica n.° 241, 1l Série, de
15 de dezembro de 2008. A revisdo do PU foi, por sua vez, objeto de duas retificacdes. A primeira foi aprovada pela
Deliberagéo n.° 955/2008, publicada no Diario da Republica n.° 64, 2.2 série, de 1 de abril de 2009 e a segunda pela declaragao
de retificagao n.° 614/2010, publicada no Diario da Republica n.° 61, 2.2 série, de 29 de margo de 2010. O PUG foi ainda objeto
de uma primeira alteracdo através do Aviso n.° 163/2013, publicado no Diario da Republica n.° 3, 2.2 série, de 4 de janeiro de
2013, seguido de retificagao pelo Aviso n.° 3200/2013, publicado no Diério da Republica, n.° 45, 2.2 série, de 5 de margo de
2013 e, ainda, de uma corregao material, publicada através do Aviso n.° 8017/2018, no Diario da Republica, n.° 113, 2.2 série,
de 14 de junho.

2 RJIGT - constante do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, posteriormente alterado pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7
de abril, pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de dezembro, pelas Leis n.°s 58/2005, de29 de dezembro, e 56/2007, de 31 de
agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
fevereiro, bem como com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 181/2009, de 7 de agosto, pela Lei n.° 3-B/2010, de
28 de abril e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro. O diploma foi objeto de reviséo pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14
de maio.
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a) O presente Relatério de Fundamentagéo;
b) A alteragdo do Regulamento do PUG;

c) As plantas de zonamento e de condicionantes do PUM na sua versao em
vigor, as plantas de zonamento e condicionantes do Plano com a
identificagao da area objeto de corregéo ora proposta;

d) Planta da Situagéo Proposta (Cérceas Maximas das Edificagbes)

e) A proposta de deliberagdo camararia que determina as corre¢gdes materiais
ao regulamento do PU de Grandola;

f) A comunicagao da corre¢cao material a Assembleia Municipal de Grandola e a
Comisséao de Coordenagéao e Desenvolvimento Regional do Alentejo (artigo
122.° n.° 3 do RJIGT).

Nos termos do artigo 122.°, n.° 1 do RJIGT, constante do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, as corregdes materiais sdo admissiveis para efeitos de:

a) Acertos de cartografia, determinados por incorregdes de cadastro, de transposi¢ao
de escalas, de definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno, bem como por
discrepancias entre plantas de condicionantes e plantas de ordenamento;

b) Correcbes de erros materiais ou omissbées, patentes e manifestos, na
representagao cartografica ou no requlamento.

c) Corregbes do regulamento ou das plantas, determinadas por incongruéncia destas
pecgas entre si;

d) Correcgao de lapsos gramaticais, ortograficos, de calculo ou de natureza analoga;
ou

e) Corregao de erros materiais provenientes de divergéncias entre o ato original e o
ato efetivamente publicado na 1.2 série do Diario da Republica.

Compete a entidade responsavel pela elaboracdo dos planos, corrigir erros materiais
e/ou incongruéncias verificados apds a sua entrada em vigor, pelo que detetadas que
esta a incongruéncia existente entre o perimetro do PUG e aquele que resultou da
revisdo do PDMG numa pequena area a sul, e face a necessidade de atualizar e
clarificar a aplicabilidade da planta de cérceas vigente, surge a presente corregéo
material do PUG.

A corregao material enquadra-se, assim, nas alineas b) e ¢) do artigo 122.°, n.° 1 do
RJIGT, traduzindo-se estas corregdes na substituicdo do desenho n.° PUO1-A — como
desdobramento da planta de zonamento do PUG, na corregdo da incompatibilidade
entre o perimetro urbano de Grandola delimitado no ambito da revisdao do PDMG e o
perimetro objeto de alteracdo por adaptacao, e por fim, na repristinagdo do artigo 26.°
do Regulamento do PUG de forma a manter s regras aplicaveis aos espagos
urbanizaveis, dado a prorrogagao do prazo de adaptagcédo dos planos municipais a Lei
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das Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territorio e
Urbanismo® (LBGPPSOTU), operada pelo artigo 35.°-D do Decreto-Lei n.° 20/2020, de
1 de maio, é a necessidade de se assegurar que as operagdes urbanisticas a realizar
em solo urbanizavel, disponham de parametros de edificabilidade.

8. A adequagédo do PUG a LBGPPSOTU sera efetuada no ambito do procedimento de
alteracdo em curso.

9. Note-se que, como se vera de seguida, tratam-se de meras correcbes que nao se
traduzem na introducéo de qualquer disposi¢c&o inovadora.

10. As corregbes materiais aos instrumentos de gestao territorial, objeto de publicacdo na
2.2 série do Diario da Republica, sdao admissiveis a todo o tempo, mediante
comunicagao da entidade responsavel pela elaboragéo dos programas ou dos planos,
transmitida previamente ao 6rgdo competente para a aprovagdo do programa ou do
plano e depois a comissdao de coordenagdo e desenvolvimento regional
territorialmente competente, sendo por fim remetida para publicagdo e depdsito (artigo
122.°,n.° 2, do RJIGT).

11. A corregdo material do PUG incide sobre o Regulamento e as Plantas de
ordenamento e de condicionantes do Plano, as quais delimitam o respetivo perimetro
urbano. O Decreto -Lei n.° 193/95, de 28 de julho

12. O Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho, na sua redagdo atual, decorrente da
alteragao introduzida pelo Decreto-Lei n.° 130/2019, de 30 de agosto, estabelece os
principios e as normas a que deve obedecer a produgao cartografica no territorio
nacional, e no artigo 15.°-A, estabelece regras sobre a cartografia a utilizar na
elaboracgdo, alteracao ou revisdo dos planos territoriais. Ndo obstante, tratando-se de
uma corregao material, que visa tdo-somente, a nivel cartografico a compatibilizagao
entre o perimetro que consta do Plano e o delimitado na revisdo do PDMG e a
configuragao da Planta de Situacdo Proposta (Cérceas Maximas das Edificagdes)
como desdobramento da Planta de Zonamento, justifica-se utilizar a cartografia
vetorial presente nos elementos desenhados da revisao do PDMG, elencada e
identificada no respetivo Relatério.

3 Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, com a alteragéo introduzida pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto.
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Il. FUNDAMENTAGAO DAS CORREGOES MATERIAIS AO PU DE GRANDOLA

Procede-se neste ponto a descricao das correcdes materiais a introduzir.
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A) Desenho n.° PU14 - Planta de Situacao Proposta (Cérceas Maximas das

Edificagoes)

A revisdo do PUG, publicada em dezembro de 2008, estabeleceu as novas regras de
ocupagao, uso e transformagao do solo, incluindo a definigdo das cérceas a aplicar *.

O PUG foi seguidamente objeto de retificagao, tendo sido aprovada em janeiro de
2010 uma 2.2 retificagao ° ao artigo 28.° e a planta de cérceas maximas propostas,
devido a inexatiddes que de acordo com a proposta n.° 05/2010 traduziam-se “(...) na
indevida descontinuidade da cércea maxima em dois pequenos trogos da Rua D. Nuno
Alvares Pereira e a da Rua Dr. Carlos Augusto Teixeira (...)".

De forma a promover a adequacdao do PUG a evolugdo socioecondmica, foi
determinada, em agosto de 2011 a alteragdo do plano, publicado no Diario da
Repdublica, 1l Série, n.° 164, de 26 de agosto, através do Aviso n.° 163/2013.

As alteragdes introduzidas prenderam-se exclusivamente com a necessidade de rever
os respetivos termos de execugdo do plano, passando a prever-se as Unidades de
Execucdo e as operagbes de loteamento como instrumentos de programacdo e
execucdo das UOPG nas areas urbanizaveis (correspondentes as areas de
intervengéo dos Planos de Pormenor, concretamente, PP 2, 3, 4 e 5).

Complementarmente, foram atualizadas as pegas graficas, em particular, no
respeitante as areas de urbanizagcdo programada [AUP (artigos 26.°, 27.° e 28.9)].
Concretamente e no que respeita a planta de cérceas, para além de pequenos acertos
na situacao proposta, foram graficamente transpostas as referidas AUP, em
correspondéncia com os pardmetros de edificabilidade para ali definidos em
regulamento.

Através daquela alteracdo ao PUG, foram ainda adaptados os seus conceitos e
definigdes ao Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 31 de maio, bem como ao Decreto
Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, no que respeita a qualificacdo do solo
urbano (categorias funcionais e operativas deste).

Por forca do conjunto de alteragdes resumidamente descritas, verificou-se uma
modificagdo nas terminologias € na numeragao das pegas graficas, passando a planta

4 Através do Desenho n.2 7, datado de novembro de 2008, designado Planta de cérceas mdximas propostas.

5 Declaragdo de Retificagdo n.2 614/2010, tendo a planta de cérceas sido substituida pelo Desenho n.2 7, datado de janeiro de 2010.
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de cérceas a constituir o desenho n.° PU14, datado de maio de 2012 e designado
como Planta da Situagcao Proposta — cérceas maximas das edificagoes.

Em margo de 2013 é publicada a 3.2 retificagdo® ao PUG, por se verificar a
necessidade de corregcao de algumas definicdes regulamentares, bem como proceder-
se a supressao de uma lacuna na planta de cérceas.

Nesta sequéncia, a planta das cérceas maximas propostas, a escala 1:5000, que
constitui o Desenho n.° PU14, de maio de 2012, é substituida por nova planta na qual
um prédio sito na classe de espacos residenciais consolidados passa a corresponder a
cércea maxima de dois pisos.

O RJIGT determina a obrigatoriedade do depdsito do conteudo documental dos
programas e/ou planos com incidéncia territorial, bem como a publicagdo em DR dos
elementos escritos e/ou graficos em fungéo do procedimento em questéao.

A natureza juridica das retificagdes, corregbes materiais, alteragbes por adaptagéo e
alteragdes simplificadas determinam, somente e apenas, a publicagdo das pecas’
objeto de tais procedimentos (e respetivo depdsito).

Por sua vez, o procedimento de alteragéo, ainda que possa incidir sobre um conjunto
mais alargado de pecas  ndo determina a publicagdo da totalidade destas em DR,
mas somente dos elementos constituintes (plantas de zonamento ou implantacao,
condicionantes e regulamento) — ja o depodsito da totalidade das pegas objeto de
alteragao, é obrigatdrio.

No presente caso, no referente a Planta de Cérceas do PUG, a mesma so foi
publicada aquando da sua 2.2 retificacdo. No caso da alteracio ocorrida, pese embora
a planta tenha sido atualizada, nao se tratando de um elemento constituinte a luz do
conteudo documental definido no RJIGT, ndo foi objeto de publicagdo em DR
(somente de depdsito).

Verifica-se que esta situagdo tem gerado, na pratica da gestdo urbanistica municipal,
uma interpretagéo dubia sobre as cérceas vigentes, importando por isso clarifica-la, no
sentido da planta de cérceas passar a constituir um elemento fundamental do Plano, e
assim sujeito a publicagdo, uma vez que, efetivamente, condiciona as operagdes
urbanisticas a realizar, pelo que o desenho n.° PU14 ¢é substituido pelo desenho n.°
PUO1-A — como desdobramento da planta de zonamento do PUG.

6 Didrio da Republica, n.2 45, 2.2 série, de 5 de margo de 2013, através do Aviso n.2 3200/2013.

7 Escritas e/ou desenhadas, sejam elas constituintes, de acompanhamento ou complementares ao plano — terminologias determinadas

pelo RJIGT, no contedido documental dos planos municipais.

8 Escritas e/ou desenhadas, sejam elas de acompanhamento ou complementares ao plano.
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B) Perimetro Urbano de Grandola

1. A entrada em vigor da revisdo do PDMG, em 14 de dezembro de 2017, publicado no
Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 239, através do Aviso n.° 15049/2017, determinou a
necessidade de alteragcédo por adaptacdo dos Planos de Urbanizagdo e dos Planos de
Pormenor em vigor no Municipio de Grandola, em concreto, no que se refere a
delimitagao dos perimetros urbanos.

2. Neste sentido procedeu-se a alteracdo por adaptacdo, recentemente publicada,
através do Aviso n.° 4505/2018, publicado no Diario da Republica n.° 67, 2.2 série, de
5 de abril de 2018, como referido. Contudo, verificou-se depois da alteragdo por
adaptacgao, uma incompatibilidade entre o perimetro urbano de Grandola delimitado no
ambito da revisdao do PDMG e o perimetro objeto de alteragdo por adaptacao, que
importa corrigir.

3. A discrepancia prende-se com uma pequena area a sul do aglomerado de Grandola,
ha muito expectante, que deixou de integrar o perimetro urbano, no ambito da revisao
do PDMG de acordo com os novos principios e regras relativas a classificagdo do solo
urbano, decorrentes da LBPSOTU, e da consequente revisdo do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)’, o que, por lapso ndo foi considerado
nessa alteragido por adaptacao.

C) Artigo 26.° - Solo Urbanizavel

1. Em termos regulamentares importa repristinar, com alteragdes, o artigo 26.° do
Regulamento, aplicavel aos espacos urbanizaveis. Este artigo foi revogado, por lapso,
no ambito da alteracdo por adaptacdo do PUG a revisdo do PDMG em 14 de
dezembro de 2017. Contudo, sucede que a redugcao de perimetro, operada no ambito
desta alteragdo manteve no seu interior areas ainda qualificadas como solo
urbanizavel.

2. Esta repristinacao é efetuada com alteragdes ao conteudo do artigo 26.°, uma vez que
continua a justificar-se a revogagdo do preceituado naquele artigo quanto aos
programas e aos objetivos estratégicos das UOPG, entretanto revogadas, e aos
parametros de referéncia a adotar pelos planos que as concretizariam.

3. Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, instituiu-se um
novo sistema de classificagdo do solo, em solo urbano e solo rustico, que opta por
uma légica de efetiva e adequada afetagdo do solo urbano ao solo parcial ou
totalmente urbanizado ou edificado, eliminando-se a categoria operativa de solo
urbanizavel.

9 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).
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Assim, considerando que o aludido Decreto-Lei, previu, nos termos do artigo 199.°, n.°
2 do RJIGT, um prazo maximo de cinco anos, a contar da respetiva data de entrada
em vigor, para serem adotadas as novas regras de classificacdo e de qualificacdo do
solo (sob pena de suspensao das normas do plano), prazo este suspenso a 1 de maio
por 180 dias, devem manter-se, transitoriamente, e até a adequagéo ao novo quadro
legal a operar na alteragao do PUG, as regras aplicaveis aos espagos urbanizaveis
que constam do referido artigo 26.°.

Neste sentido, procede-se a repristinacdo com alteragdes do artigo 26.° do
Regulamento do PUG, com as devidas adaptag¢des, com vista a continuar-se a dispor
de parametros de edificabilidade a aplicar as operagdes urbanisticas nos espacgos
residenciais de baixa densidade.

lll. CORREGAO MATERIAL DO REGULAMENTO DO PUG

ARTIGO 1.°
(ALTERAGAO)

O artigo 4.° do Regulamento do Plano de Urbanizacdo de Grandola, adiante abreviadamente
designado por PU de Grandola, na versdo em vigor, passa a ter a seguinte redacao:

“Artigo 4.° Conteudo documental

1 — O PU de Grandola é constituido pelos elementos previstos no n.° 1 do artigo 89.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, adiante abreviadamente designado

por R

JIGT, constante do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redacao atual

conferida pelo Decreto -Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro:

a)
b)

()
Planta de zonamento, a escala de 1:5000, desdobrada em planta de zonamento
geral e Planta da Situagéo Proposta (Cérceas Maximas das Edificagdes);

(...).

)
)
2);
2);

Revogada.);

NN N N N~~~ A~

)
)
)
)

DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

Jardim Dr. José Jacinto Nunes, 14 « 7570-281 Grandola « Tel: + 351 269 750 000 « planeamento@cm-grandola.pt



9/9

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

ARTIGO 2.°
(REPRISTINAGAO E ALTERAGAO)
O artigo 26.° do PU de Grandola é repristinado e alterado, passando a ter a seguinte

redacgao:

“Artigo 26.°
(Solo urbanizavel)

1 — Os parametros de edificabilidade a observar nas operag¢des urbanisticas a realizar no
solo urbanizavel, na categoria de Espagos Residenciais de Baixa Densidade sdo os
seguintes:

i) Densidade habitacional — 35fg/ha;

ii) indice maximo de utilizagéo bruto — 0,5;

iii) indice maximo de utilizagao liquido — 0,6;

iv) indice maximo de ocupagao liquido — 0,6;

v) Altura maxima da edificagdo — 2 pisos ou 6,5 m de altura.

2 — A categoria de espaco referida no nimero anterior aplicam-se em termos de utilizagéo
dominante e usos compativeis o n.° 1 do artigo 19.°.

3 — Para efeitos da aplicacdo dos indices de utilizagao liquido e de ocupagao liquido séo
contabilizadas as construgées complementares, nomeadamente, anexos/garagens.

4 — Sao permitidas caves em edificios destinados a uso habitacional, escritérios ou servicgos,
a afetar a estacionamento, arrumos e instalagdes técnicas.

5 — Aos equipamentos de utilizagao coletiva a realizar no solo urbanizavel aplicam-se os
n.os 1 e 3 do artigo anterior.

6 — Os parametros de edificabilidade aplicaveis aos equipamentos de utilizagao coletiva sdo
0s seguintes:
a) indice maximo de ocupagao liquido — 1;
b) indice maximo de utilizagdo liquido — 1;
c) Devem ser respeitadas as condicionantes e especificacdes inerentes as
caracteristicas dos equipamentos propostos, considerando uma imagem integrada
no meio ambiente e urbano;
d) O dimensionamento e o conteudo programatico dos equipamentos serdo definidos
e estimados a data da sua elaboragao devendo ser acautelada a sua adaptagdo ao
contexto da estratégia de desenvolvimento local.

7 — O solo urbanizavel deve contribuir para a diminuicdo dos riscos e vulnerabilidades
destacadas no artigo 8.°, ndo sendo autorizada qualquer operacgao urbanistica que contribua
direta ou indiretamente para o agravamento das vulnerabilidades e riscos existentes.”
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