o -m
b4

o
\,_

8

CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA
DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

Plano de Pormenor

Area de Desenvolvimento Turistico das
Fontainhas (UNOR IV) — ADT 4

Alteracao por Adaptacao

RELATORIO DE FUNDAMENTACAO

fevereiro 2018



2/4

A &
(&'ﬁr\‘ » )\F‘DJ
CAMARA MUNICIPAL DE GRANDOLA

DIVISAO DE PLANEAMENTO E URBANISMO

1. ENQUADRAMENTO E OBJETIVO

Publicado e ratificado pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 57/2003, o Plano de
Pormenor da ADT 4 das Fontainhas foi objeto de uma primeira alteracdo, publicada no
Diario da Republica, 2.2 série, n.° 126 de 1 de julho de 2010, através da Deliberacao n.°
1158/2010 e de segunda alteracdo, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 68
de 7 de abril de 2014, através do Aviso (extrato) n.° 4710/2014.

Constituido por dois nucleos separados fisicamente, nlcleo A do Pinheirinho e o Nucleo
B da Costa Terra, este ultimo integra o Parque de Campismo da Galé e o Loteamento

da Galé-Fontainhas.

Titulado pelo alvara de loteamento n.° 8/90, a urbanizagdo da Galé-Fontainhas constitui
uma preexisténcia cujo uso habitacional se enquadra no turismo residencial (segunda
habitacdo), complementado pelas atividades de restauracdo, comércio e lazer,
disponibilizadas pelo parque de campismo da Galé, com o qual confina — articulacédo

funcional referida, alias, no Regulamento do Loteamento.

Considerando a necessidade de requalificar as construcdes existentes bem como
regularizar a situacdo de sobreocupacao que se verifica na urbanizacdo em presenca,
revelou-se pertinente a sua disjungdo da area da ADT 4, com vista a respetiva
autonomizacdo e ao estabelecimento de parametros de edificabilidade proprios,
conforme estipula o artigo 84.°, alinea c¢) da revisdao do Plano Diretor Municipal de
Grandola (PDMG).

Nestes termos, € mantida a qualificacdo da ADT 4 como Espaco de Uso Espacial
Turistico e qualificada autonomamente a urbanizagdo da Galé-Fontainhas, igualmente,

como Espaco de Uso Especial Turistico, dado tratar-se de um loteamento urbano.

! Publicado em 15 de dezembro de 2017, pelo Diario da Republica, 2.2 série, através
do Aviso n.° 15049/2017 e posterior correcdo material cuja submissdo na plataforma
da SSAIGT ja foi efetuada (conforme recibo de submissdo em anexo), aguardando
presentemente a sua publicacdo em Diario da Republica.
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A delimitacdo da area de intervencéo do Plano de Pormenor da ADT4 € assim alterada
em funcéo da avaliacdo concreta que no a&mbito da revisdo do PDMG foi efetuada e em
articulacdo com os considerandos elencados, relativos ao Loteamento da Galé-

Fontainhas, que se encontram explicitados nas paginas 45 a 51 do Relat6rio do PDMG.

2. PROCEDIMENTO DE ALTERAGCAO POR ADAPTAGCAO E ELEMENTOS ALTERADOS

O presente procedimento de alteracdo por adaptagéo encontra-se enquadrado no artigo
121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial, constante do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e € instruido nos termos do mesmo regime legal, sendo
integrado pelos seguintes elementos:
a) O presente relatério de fundamentacao;
b) As plantas de implantacdo e de condicionantes da ADT 4, na sua versdo em
vigor;
c) As plantas de implantacéo e de condicionantes da ADT 4, tal como resultam
da alteracdo do perimetro urbano constante da revisdo do PDMG;
d) A proposta de deliberagdo camararia que determina a alteracdo por
adaptacdo da ADT 4;
e) A comunicacdo da alteragdo por adaptacdo a Assembleia Municipal de
Grandola e & Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do
Alentejo (artigo 121.°, n.° 4 do RJIGT).

Nos termos do disposto na alinea a), do n.° 1 do artigo 121.° do RJIGT, um dos
fundamentos da alteracdo por adaptacéo dos planos territoriais consiste na necessidade

de os atualizar em funcéo de supervenientes alteragcdes legislativas ou regulamentares.

A alteracdo por adaptacdo dos programas ou de planos territoriais depende de mera
declaracdo da entidade responsavel pela elaboracédo do plano — no caso, a Camara
Municipal de Grandola, a qual deve ser emitida, no prazo de 60 dias, através da
alteracdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento de gestdo

territorial a alterar, na parte ou partes relevantes, aplicando -se o disposto no capitulo
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IX do RIJIGT, em matéria de eficacia e publicidade, ou seja, de publicacdo no Diario da

Republica, publicitacdo e depébsito.

A presente alteracdo por adaptacado ir4 ser proposta e se assim se vier a deliberar
aprovada, no prazo de 60 dias contados do facto que a justifica, neste caso a entrada

em vigor da revisao do PDMG.

A alteragcdo por adaptacdo da ADT 4 incide sobre as plantas de implantacdo e de

condicionantes do Plano, as quais delimitam o respetivo perimetro urbano.

O Decreto-Lei n.° 141/2014, de 19 de Setembro estabelece os principios e as normas a
gue deve obedecer a producgéo cartogréafica no territério nacional, designadamente no
seu artigo 15.°-A para os Programas e Planos Territoriais. Ndo obstante, tratando-se a
alteracdo por adaptacdo da ADT 4, tdo-somente, da transposi¢ao do limite da area de
intervencdo, aprovada no PDMG, justifica-se utilizar a cartografia vetorial presente nos
elementos desenhados da revisdo do PDMG, elencada e identificada no respetivo
Relatorio.

A alteracdo por adaptacédo ndo implica com a alteragdo ao Regulamento.
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