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Fotocopia autenticada do Titulo Constitutivo de Propriedade Hori-
zontal;

Certiddo da ata de deliberagdo da Assembleia de Condéminos que
tenha determinado a realizagao das obras;

Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével;

Comprovativo de emissdo do titulo de utiliza¢do;

Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

Declara¢do de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execugao;

Memoria descritiva contendo a descrigdo dos trabalhos a executar,
duragio e respetivos or¢amentos descriminados.

As obras sujeitas a licenciamento ou comunicag@o prévia, nos termos
do decreto-lei 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, sdo
obrigadas a apresentagdo de projeto para as devidas aprovagdes nas
entidades competentes.

Os modelos das minutas e declaragdes a apresentar para a candidatura,
constam dos anexos a este documento estratégico.

3.4 — Selecio

Caso exista a necessidade de proceder a selegdo de candidaturas por
motivos de disponibilidade orcamental ou outros, para a atribuigdo de
apoios e incentivos a reabilitagdo do edificado, estas serdo consideradas
pela seguinte ordem de prioridade:

Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural;
Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951;

Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951;
Edificios com usos ndo habitacionais.
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Caso existam candidaturas para edificios com grau de prioridade
igual, privilegiar-se-4 aquele que apresentar o maior volume financeiro
de investimento na reabilitagdo.

3.5 — Instrumentos de execucio

Para os efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designa-
dos como anteriores a 1951, todos aqueles que foram construidos até a
data de publicagdo do Decreto-Lei n. 38 382, de 7 de agosto de 1951,
comummente designado por REGEU.

Serdo considerados posteriores a 1951, por maioria de razdo, os
edificios construidos apos 7 de agosto de 1951.

Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios que
possuam o Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

A tipificac@o dos edificios e os correspondentes apoios disponiveis
sdo os que constam do Quadro de apoios e incentivos.

A falta de realizag@o das obras de reabilitagio necessarias reconhecidas
por relatdrio técnico elaborado pelos servigos competentes da Camara
Municipal de Grandola, gera a possibilidade de imposi¢ao da obrigacdo
de reabilitar e/ou a execugdo de obras coercivas.

Sera posto em pratica um sistema de monitorizagdo de usos e tendén-
cias, avaliac¢do e criag¢@o de sistemas de controlo.

Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos ou em
estado de ruina serdo sujeitos a reavaliagdo nos termos legais para efeitos
de agravamento da taxa de Imposto Municipal sobre imoveis.

A atribuicdo dos incentivos de apoio a reabilitagdo de edificios pre-
vistos no Capitulo III — Quadro de apoios e incentivos, serd inica e
irrepetivel no periodo de vigéncia da ARU e ndo podera ser acumulada
com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a
atribuir pelo Estado.
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Aviso n.° 6559/2015

Antonio de Jesus Figueira Mendes, Presidente da Camara Municipal
de Grandola, torna publico, que na 2.* Sessdo Ordinaria da Assembleia
Municipal de 29 de abril de 2015, foi deliberado aprovar por unani-
midade, a delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana da Aldeia de

Melides e respetiva Operagao de Reabilitagdo Urbana Simples através
de Instrumento Proprio, sob proposta da Camara Municipal de Grandola
de 23 de abril de 2015, nos termos e para os efeitos do disposto nos
n.° 1 en.®4 do artigo 13.°e n.° I e n.° 5 do artigo 17.° do Decreto-Lei
n.°307/2009 de 23 de outubro, que estabelece o Regime Juridico da
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Reabilitacdo Urbana, com a redacdo que lhe foi conferida pela Lei
n.° 32/2012 de 14 de agosto.

Os elementos constantes da proposta de delimitagdo da referida area de
reabilitagdo urbana, definidos no n.° 2 do artigo 13.° da Lein.® 32/2012
de 14 de agosto, encontram-se divulgados na pagina eletronica do mu-
nicipio (www.cm-grandola.pt).

29 de maio de 2015. — O Presidente da Camara, Anténio Figueira
Mendes.

Proposta de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
da Aldeia de Melides e da Correspondente
Operacgao de Reabilitagao Urbana da Aldeia de Melides

Margo de 2015

[ao abrigo do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro, com as alteragdes introduzida pela Lei
n.° 32/2012, de 12 de agosto e pelo Decreto-Lei n.° 136/2014,
de 9 de setembro, que estabelece o regime juridico da reabi-
litagdo urbana (RJRU)]

Preambulo
Atendendo,

a) A crescente polarizagio do povoamento nacional em torno das
areas metropolitanas e o imperativo de assegurar a coesdo do territorio
nacional através do reforgo de sistemas urbanos mais periféricos;

b) A afirmacdo de um novo paradigma de desenvolvendo urbano
em busca, entre outros, da regeneragdo dos centros consolidados e
dos seus recursos sociais, economicos ¢ culturais em detrimento da
ocupagdo dispersa;

¢) A alteragdo substancial do contexto socioeconémico em Portugal
e a crescente necessidade de se atingirem patamares cada vez mais
elevados de eficiéncia e sustentabilidade.

O esvaziamento, o abandono e degradacéo dos centros historicos ou
tradicionais dos aglomerados urbanos do pais tem sido alvo de politicas
e estratégias de desenvolvimento que visam contrariar esta realidade.

As premissas que sustentam estas referéncias sao amplamente reco-
nhecidas no recente quadro comunitario de apoio, o qual é rebatido no
contexto regional no Plano Estratégico de Desenvolvimento do Alentejo
Litoral (PEDAL) 2014-2020.

A legislagdo nacional, por sua vez, acompanhou esta dindmica e,
de acordo com o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
incumbe ao Municipio promover as medidas necessarias a reabilitacdo
das dreas urbanas que dela carecam, dependendo a delimitagdo de uma
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), da verificagdo de determinados
pressupostos juridicos, concretamente da insuficiéncia, degradagéo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagdo coletiva, designadamente, no que se refere as suas condi¢des
de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade (cf. artigo 12.°, n.° 1
do RJRU).

As ARU podem abranger areas e centros historicos, patrimonio cul-
tural imovel classificado ou em vias de classificagdo e respetivas zonas
de protecdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas
(cf. artigo 12.°,n.° 2 do RJRU). O centro tradicional da Aldeia de Meli-
des, enquanto conjunto com interesse patrimonial no qual se encontram
as referéncias do patrimonio edificado e da estrutura urbana original,
carece de intervengdes no tecido urbano existente, que reabilitem ndo
s6 o edificado mas que contribuam, também, para a sua redinamizago
socioecondmica.

CAPITULO I

Contexto de Constitui¢iio da Area de Reabilitacio
Urbana (ARU) da Aldeia de Melides

1 — Caracterizagao do territorio

1.1 — Enquadramento geografico

A Aldeia de Melides situa-se no Alentejo Litoral, e integra o concelho
de Grandola, localizando-se na extremidade Sudoeste deste concelho.
Abrangendo um perimetro urbano (definido no Plano Diretor Muni-
cipal de Grandola e no Plano de Urbanizagido de Melides) com cerca de
37 ha, a area de ocupagdo urbana estende-se, na realidade, ao longo de
uma superficie territorial bastante superior, cujo desregramento podera
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por em risco a sustentabilidade local, assim como a preservagdo das
caracteristicas naturais e paisagisticas.

A sua localizag@o na confluéncia de eixos rodoviarios estratégicos
como a ER-261 e ER261-2, distando a pouco mais de uma hora e meia
de Lisboa, favorece-o, facultando uma maior atragéo, relativamente aos
centros urbanos circundantes, proporcionando o seu desenvolvimento
principalmente por via da procura que se faz sentir para implantagao de
empreendimentos turisticos, principalmente no litoral.

Destaca-se ainda proximidade ao polo industrial de Sines, ao Com-
plexo Turistico de Troia e aos projetos turisticos do designado Nicleo
de Desenvolvimento Turistico das Fontainhas (Costa Terra e Pinheiri-
nho) e do projeto em desenvolvimento da Aberta Nova, que marcam a
economia desta zona.

Embora apresente caracteristicas do litoral, a aldeia de Melides ma-
nifesta uma grande identidade de interior alentejano. Este dualismo
caracteriza-se por um grande leque de diferentes relevo, clima, vegetagao,
ocupacao do solo e condi¢des de vida da populago. As caracteristicas
urbanas da aldeia andam a par com a ruralidade das aldeias periféricas
litorais.

A analise e caracterizac¢do do local constituem um auxilio importante
a formulagdo de uma proposta de ordenamento que promova a compa-
tibilizagdo entre a preservacao da identidade natural e a regulagdo da
ocupacao urbana, a qual assenta num cenario de previsivel crescimento
associado ao desenvolvimento de atividades turisticas e do seu potencial
indutor sobre atividades econémicas destas complementares.

1.2 — Enquadramento histérico

Os vestigios mais antigos que encontramos na Aldeia de Melides
remontam ao Neolitico.

Junto a povoagao do lado sudoeste, num vale que separa dois morros
de calcario miocénico, foram identificadas duas grandes grutas, uma de-
nominada Gruta do Lagar, outra Cerca do Zambujal. Ambas foram usadas
como local de enterramentos tendo sido exumados, além de esqueletos,
machados de pedra polida, enxos, contas e pecas em ceramica.

As referéncias bibliograficas presentemente disponiveis testemunham,
segundo o cartdgrafo Ortchims, que em finais do séc. xiv, Melides
seria um porto pesqueiro que, devido a estreiteza da sua barra, devia
ser frequentado por barcos de pequeno calado. Na carta de Alvaro
Seco, do primeiro quartel do séc. xvi, a povoacdo de Melides ja vem
indicada, sendo perfeitamente visivel e reentrincia marinha. Na obra
«Description de Ias Costas y Puertos de Espanay, elaborada entre 1622
e 1630, o cartografo e historiador Teixeira Albernas ainda considera
Melides como porto.

Incluida administrativamente no concelho de Santiago do Cacém, até
a0 séc. xix o povoamento da aldeia de Melides devia ser disperso. Grande
parte da populagao viveria em montes disseminados pelas imediagdes
do porto e a futura aldeia poucas casas teria.

No ano de 1533, aquando das visitagcdes a comenda de Santiago do
Cacém, realizada pelo Cavaleiro Diogo Salema e Antonio Fernandes,
prior de Colos, surge-nos identificado a Ermida de Santa Marinha, dotada
de sacerdote e alfaias religiosas necessarias ao culto. E de estranhar a
situacdo desta ermida, dado que é usual localizarem-se no centro das
povoagdes. Provavelmente ela surgiu associada a um culto ligado a
atividade piscatoria, profissdo predominante da maioria da populagéo.

Durante o séc. xvi1, devido em grande parte ao continuo assoreamento
da barra, houve um retrocesso na atividade pesqueira e, em contrapartida,
a populagdo da zona de Melides passou a dedicar-se a agricultura.

As alteragdes econdomicas provocadas pelo incremento da agricultura
e do comércio devem ter sido uma das razdes de base que levaram ao
crescimento da aldeia. Este facto conduziu a que, nos finais do séc. xvii,
fosse construida uma nova capela, agora na Aldeia de Melides. Esta
hipotese é reforgada com a informagao de que, em 1705, foi concedido
alvara ao padre Manuel Pinto da Cunha para que adquirisse um sacrario
para a capela de Sdo Pedro de Melides.

Justifica-se assim a situagdo da igreja de Sdo Pedro, que, ao contrario
do que ¢ normal, ndo se encontra inserida no nucleo antigo da Aldeia
de Melides, mas sim a um dos lados opostos. Esta igreja viria a ficar
totalmente destruida devido ao terramoto de 1755, sendo posteriormente
reconstruida.

Melides fez parte do concelho de Santiago do Cacém até 24 de
outubro de 1855, data do decreto que transferiu esta freguesia para
o Concelho de Grandola. No entanto, a 22 de dezembro de 1870,
passa novamente para o Concelho de Santiago do Cacém, sendo de
novo anexada ao Concelho de Grandola em 26 de setembro de 1895,
situa¢@o que se manteve.

A atividade econdmica assenta na agricultura, existindo algumas
ceramicas e manufatura de rolhas de cortica. Até 1833, o vinho ocupava
o principal papel na produgdo agricola, seguindo-se o milho, o feijao,
o0 centeio, o trigo, ¢ o linho. A partir de 1835, comega a ser cultivado
o0 arroz na extensa varzea que vai até a lagoa que confina com o mar.



Didario da Republica, 2. série— N.° 113 — 12 de junho de 2015

A zona era ainda ocupada por montados, olivais e extensos pinhais, em
que outrora se fizeram cortes para a reedificagdo das fortalezas do reino,
como sucedeu em 1716 e 1731. Possuia muitas colmeias e criagdo de
gado suino e caprino.

1.3 — Enquadramento demogrifico e econémico

A freguesia de Melides registou um importante decréscimo popula-
cional. Essa evolug¢do negativa resultou essencialmente da formagéo
da Freguesia de Carvalhal, a qual acresce o natural envelhecimento
populacional e a saida de efetivos da freguesia.

Em simultineo, ¢ entre 1991 ¢ 2001, observou-se a fixagdo de algumas
pessoas, sendo a maioria proveniente de outros concelhos e as restantes
provenientes do estrangeiro (Franga e Alemanha).

Consequentemente regista-se um forte decréscimo ao nivel dos jovens
(0-14 anos) dos ativos adultos (25-64 anos) e um importante acréscimo
no grupo dos idosos (65 € + anos).

Essa evolug@o ¢ ainda agravada pelo facto de, e ao nivel da populagio
ativa do concelho (15-64 anos), ndo se registarem acréscimos popula-
cionais significativos.

Ao nivel da freguesia, observa-se um decréscimo significativo dessa
populagdo ativa com perda de ativos.

Assim, esse duplo envelhecimento populacional reflete-se nos indices
de dependéncia da populag@o do concelho e da freguesia:

O Indice de Dependéncia de Jovens diminuiu, traduzindo o elevado
decréscimo da populagdo jovem;

O Indice de Dependéncia de Idosos agravou-se na Aldeia de Melides
como resultado do reforgo da populacdo idosa que resulta do aumento
da esperanca média de vida e do retorno de emigrantes e fixagdo de
populac@o normalmente, ja com idades avangadas;

O Indice de Dependéncia Total aumentou (com forte expressio na
freguesia) devido forte acréscimo da proporg¢ao de idosos;
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0 Indice de Envelhecimento da populagdo, aumentou exponencial-
mente, como resultado inversdo das propor¢des da populag@o jovem e
da populacdo idosa:

Uma redugdo na percentagem de jovens revela ainda, uma progressiva
reducdo da taxa de fecundidade (e consequentemente da vitalidade)
desta populagdo.

A Relagao de Substituicdo de Geragdes revela-nos que esta populago
(e tanto ao nivel do concelho como da freguesia) apresenta niveis de fe-
cundidade que se encontram abaixo do limiar de substitui¢do de geragdes,
o que confirma a incapacidade natural desta populagdo se renovar.

Essa evolugdo da estrutura populacional tem ainda efeitos sobre a
dimensdo média da familia a qual tem vindo a decrescer nas ultimas
décadas.

Face ao exposto, a evolugdo sofrida por esta populagdo demonstra
uma certa debilidade estrutural.

Tanto ao nivel do concelho de Grandola, da freguesia de Melides
e da Aldeia de Melides, observou-se uma importante transformagao
estrutural expressa na inversdo das proporgdes da populagdo jovem e
da populagéo idosa.

Como consequéncia essa populagdo tem vindo a perder capacidade
de se auto-regenerar demograficamente.

Deste modo, a manter-se o atual cenario, e na auséncia de fatores
externos, as perspetivas demograficas (tanto para o concelho de Gran-
dola como para a freguesia de Melides) apontam para uma populagdo
duplamente envelhecida e perdedora em termos demograficos, com
fraca dindmica e incapaz, por si so, de alterar essa tendéncia demogra-
fica regressiva.

2 — Caracterizagao arquitetonica

Salientam-se um conjunto de bens patrimoniais e arqueologicos iden-
tificados e que se localizam (maioritariamente) no interior do perimetro
urbano da Aldeia de Melides, especialmente no Centro Tradicional/His-
torico (ver Planta de Localizagdo, abaixo).

Planta de Localizagdo com identificacdo dos Elementos
Patrimoniais em presenca

Legenda:

1 — Gruta da Cerca do Zambujal.

2 e 3 — Gruta do Lagar/Melides.

4 — Igreja Paroquial de S. Pedro de Melides.

5 — Fonte dos Olhos.

6 — Olaria de Melides.

7 — Escultura «A cultura saiu a rua num dia assimy.

8 — Sitio Arqueoldgico de Santa Marinha.
9 — Casa da Rua da Fonte.

10 — Casa Familia Sabido.

11 — Escola Primaria de Melides.

12 — Sociedade Melidense de Moagens.
13 — Casa Rua Evaristo de Sousa Gago.
14 — Casa da Praga Velha.

15 — Nucleo Rua do Guerreiro.

16 — Casa da Rua do Guerreiro.

17 — Casa da Rua Direita.
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Na «Aldeiay» predominam os edificios de 1 e 2 pisos. De uma ma-
neira geral, sdo construgdes simples, onde algumas delas evidenciam
elementos decorativos ou construtivos dignos de nota. E o caso das
platibandas que encimam as fachadas ou do emolduramento dos vaos,
os quais apresentam grande variedade de elementos decorativos, geral-
mente figuras geométricas, ilustrando o gosto dominante na época em
que se realizou a construgao.

Verifica-se a existéncia de patios/logradouros de utilizagdo privada que
constituem bolsas permeaveis, revestidas com vegetagdo, dispersos na
malha urbana consolidada. Apresentam dimensoes variadas e localizam-
-se ou no interior dos loteamentos ou na periferia destes. Os usos domi-
nantes destes espagos sdo multiplos desde a horticultura e fruticultura
de subsisténcia, ao enquadramento das habitagdes através da plantacao
de espécies ornamentais, ou ao simples local de estadia.

Estes patios/logradouros interiores deverao ser salvaguardados, pois
desempenham um papel fundamental no crescimento sustentavel da
Aldeia, e na promogao da sua qualidade ambiental pois sdo importantes
para a promogao da infiltragdo da 4gua no solo, para a melhoria do con-
forto climatico dentro malha construida, e para o enriquecimento estético
da panoramica do centro tradicional, para além de desempenharem um
papel fundamental ao nivel socioecondmico.

Sao igualmente visiveis, um conjunto de problemas que estéo a con-
tribuir para a sua descaracterizagio:

Um namero consideravel de prédios desocupados, alguns deles ja
em avangado processo de degradacdo, que conduzira inevitavelmente
a ruina, se nada for feito a curto prazo;

Recuos nos alinhamentos das fachadas, alterando os planos marginais
das ruas e, portanto, o seu caracter morfologico tradicional,

Variagdes de altura entre edificios contiguos de forma ndo contro-
lada/estudada;

Alteragdes na escala dos edificios — alterando proporgdes entre os
varios elementos que compdem as fachadas — que se traduzem no
essencial em dois tipos: elevagdo de coberturas destinadas a aproveita-
mento do s6tdo, ou ampliagdo do numero de pisos sem preocupagdes
de integragdo arquitetonica;

Utilizagdo de materiais desadequados;

Utilizagdo incorreta de cores.

Alguns edificios ja foram alvo de recuperacdo passando esta, no
caso de construgdes antigas que nao respondiam as necessidades de
habitabilidade minima, pela substitui¢do de portas e janelas e/ou pintura
das fachadas.

Porém, ainda se encontram alguns imdveis em avangado estado de
degradagdo ou mesmo em ruinas. Sdo construgdes que por varios fatores
foram negligenciadas pelos proprietarios acabando por atingir um ponto
em que a sua recuperacdo ¢ impossivel, técnica e economicamente.
Estas edificagdes conferem a envolvente em que se enquadram um ar
de abandono.

Nesse sentido, é necessaria uma intervengao de reabilitagdo do edifi-
cado existente que assim garanta a melhoria das condi¢oes de habitabi-
lidade e funcionalidade, que restitua e valorize a imagem arquitetonica
da Aldeia de Melides e fomente a sua redinamizagdo socioecondémica.

CAPITULO IT

Quadro Estratégico para a ARU
da Aldeia de Melides

1 — Enquadramento Programatico

Os instrumentos de gestdo territorial, vigentes no concelho de Gran-
dola, apontam fortemente para a promocao da qualidade de vida das
populagdes, nomeadamente, por via da revitalizagdo dos aglomerados
urbanos. Constituem objetivos do Plano Diretor Municipal (PDM) de
Grandola: g) Apoiar a diversificacdo e melhorar a oferta comercial e de
servigos; e /1) Reforcar a identidade sociocultural do concelho. O PDM
encontra-se em revisdo, sendo que o modelo territorial para o concelho
devera vir a refletir uma nova leitura relativamente ao sistema urbano,
ou seja, ao conjunto de aglomerados que efetivamente polarizam e es-
truturam o territdrio, tanto na perspetiva do apoio social aos residentes,
como enquanto centros de fornecimento de servigos, equipamentos e
infraestruturas de suporte ao desenvolvimento econdémico.

Neste quadro, parece fundamental vir a conferir um maior protago-
nismo a Aldeia de Melides cuja dindmica das tltimas décadas, confirma
a sua atratividade relativamente ao territorio rural envolvente. Comple-
mentarmente admite-se que o posicionamento geografico de Melides,
em particular no que se refere a sua relagdo com a Area Metropolitana
de Lisboa (AML) e com o P6lo Industrial de Sines, pode vir a revelar-se
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um argumento para o reforco e consolidagdo da Aldeia enquanto centro
polarizador de uma envolvente mais alargada.

Esta dindmica implica uma atuac@o concertada em varios dominios
mas passa seguramente pela valorizagdo da imagem da Aldeia e da sua
identidade urbana através, nomeadamente, da afirmagdo de um centro
estruturado, da qualificac@o e animacdo do espaco ptblico, da reabili-
tagdo do seu edificado, da salvaguarda e valoriza¢do do seu patrimonio
e da revitalizag¢@o do seu comércio tradicional. Estas linhas de atuagdo
inscrevem-se diretamente numa estratégia de reabilitacdo urbana que
urge desencadear.

A nivel regional, também o Plano Regional de Ordenamento do
Territorio do Alentejo, refere a importancia das intervengdes de rege-
neragdo, incorporando projetos de requalificagdo do espago publico e
da imagem urbana e a salvaguarda dos centros tradicionais, na suas
vertentes cultural, patrimonial e identitaria, com o sentido de contribuir
ainda para o refor¢o da coes@o territorial, bem como para a consolidagido
do concelho como destino turistico.

No Plano de Urbanizagdo de Melides, esta prevista a concretizagao
da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) — Centro
Tradicional de Melides, por via de um plano de pormenor, cujo principal
objetivo ¢ a salvaguarda, a valorizagdo, a requalifica¢do e o desen-
volvimento do Centro Tradicional da Aldeia de Melides, devendo as
intervengdes assegurar a preservagao das caracteristicas arquitetonicas
e urbanisticas em presenga, bem como eventuais valores naturais, além
de potenciar a necessaria redinamizagao socioecondmica.

AUOPG deve, preferencialmente, ser concretizada através de Unidade
de Execugdo, cujo programa urbanistico deve assegurar a identificagdo
e defini¢do dos seguintes aspetos:

Dos imodveis com interesse arquitetonico, a salvaguardar e a valorizar,
através da recuperagdo e preservagao das suas caracteristicas arquite-
tonicas, designadamente elementos estéticos, materiais de construgao,
processos construtivos, acabamentos e cor dos edificios;

Das intervengdes de conservagao e valorizagdo a realizar nos iméveis
existentes e as novas edificagdes a promover;

Os materiais de constru¢do, processos construtivos, acabamentos e
cor dos edificios;

O tratamento do espago publico e privado nio construido.

A presenca de patriménio arquitetonico e arqueologico identificado
reforca a necessidade de a¢des de reabilitagdo conjuntas nestas areas
tao significativas. O patrimonio cultural, arquitetonico, arqueologico e
natural constituem-se como testemunhos essenciais sobre as diversas
atividades humanas do passado, sendo fundamental a sua prote¢ao e uma
gestdo correta que garanta o seu usufruto pelas geragdes futuras.

Clarificado o quadro estratégico e regulatorio vigente suportado pelos
Instrumentos de Gestdo Territorial, cabe agora igualmente apontar as
linhas de politica ptblica inscritas no d&mbito dos documentos de estrutu-
racdo do periodo de programag@o comunitaria 2014-2020. Conforme ja
referido, o PEDAL 2014-2020 sistematiza um Plano de A¢ao e clarifica
os Principios e Orientagdes Metodologicas do Planeamento Estratégico
de Base Territorial, antevendo-se que as intervengdes de reabilitagdo
urbana poderdo vir a ser cofinanciadas, mediante regras proprias ainda
ndo publicadas, no quadro desta programagéo, disponibilizando recursos
financeiros que urge otimizar e cuja gestdo, de acordo com o RJRU,
pode ser cometida aos municipios.

2 — Programa de Reabilitagdao Urbana
do Concelho de Grandola

Em face do exposto, o0 Municipio de Grandola estruturou um Pro-
grama de Reabilitacdo Urbana do concelho — RECENTRA 25, no
seio do qual:

a) Se definem as areas prioritarias a delimitar como areas de rea-
bilitagdo urbana (ARU), sem prejuizo de outras que futuramente se
identifiquem como elegiveis para efeitos da estratégia concelhia;

b) Se apontam os Objetivos Estratégicos para as ARU a desenvolver
no curto prazo (Grandola e Melides);

¢) Se estruturam as Operagdes de Reabilitacdo Urbana (ORU);

d) Se estabelece o Quadro de Incentivos e Apoios a prosseguir.

E no contexto deste Programa que se fundamenta a oportunidade e
os principios orientadores da estratégia de reabilitacdo para o concelho
que se apresenta nos nimeros seguintes para a Vila de Grandola e Aldeia
de Melides. Através da delimitagdo das ARU e respetivas operagoes de
reabilitagdo, pretende-se potenciar a sua regeneragao, assumindo como
Objetivos Estratégicos do Programa os seguintes:

Conservar e valorizar os recursos patrimoniais em presenca, mas
também revitalizar economica, social € culturalmente a Vila de Grandola
e a Aldeia de Melides, sempre em articulagdo com as outras politicas
urbanas do municipio;
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Melhorar as condigdes de habitabilidade e de vida urbana das popula-
¢oes residentes e, simultaneamente, criar condi¢des de atragdo de novos
residentes e visitantes, dirigindo a oferta para procuras e necessidades
especificas em articulag@o com as diferentes politicas municipais, com
particular destaque para o dominio do turismo;

Recentrar a vida urbana dos aglomerados envolvidos favorecendo
a instalagdo de equipamentos, servigos e atividades de prestigio que
se configurem como ancoras e/ou polos de atratividade destas areas,
refor¢ando a sua centralidade e o seu carater simbélico;

Intervencionar os elementos patrimoniais assim considerados pela
sua traga e relevancia na identidade cultural, historica e etnografica dos
centros tradicionais, maioritariamente por via de operagdes de benefi-
ciagdo, manutengao, reconstrugao e restauro, minimizando dissonancias
existentes e preservando as caracteristicas originais, quer do ponto de
vista volumétrico, quer do ponto de vista estético e arquitetonico.

3 — Objetivos especificos para a ARU da Aldeia de Melides

Conforme disposto no Artigo 3.° do (RJRU), a reabilitacdo urbana
deve contribuir, de forma articulada, para a prossecucdo dos seguintes
objetivos, que se assumem também como objetivos gerais da ARU da
Aldeia de Melides:

a) Reinventar o centro tradicional: reverter a degradagdo do centro
tradicional;

b) Promover a revitalizagao fisica, econdmica, social cultural e am-
biental.

Mais, a proposta da ARU da Aldeia de Melides visa também uma
total integragdo na estratégia de desenvolvimento em curso, sendo fun-
damental a inclusdo da rede viaria existente e prevista, e uma reflexdo
no que diz respeito a (re)classificagdo da area abrangida.

Pela sua localizagdo Melides pode ter um papel importante na dinami-
zagdo e atividades relacionadas com turismo e a melhoria das condigdes
econdmicas da populagdo local.

Como Objetivos estratégicos especificos a prosseguir para esta area
(artigo 13.°, n.° 2, alinea a), do RJRU), definem-se os seguintes:

Fomentar a reabilitacdo e eventual reconversdo do edificado e dos
espagos de uso coletivo;

(Re)povoar/(re)urbanizar o centro tradicional,

Garantir a qualidade urbana do centro tradicional e promover a so-
ciabilidade e a centralidade urbanas;

Reforgar a qualidade de vida da populagao;

Preservar as caracteristicas culturais/arquitetonicas com reconhecido
valor e interesse patrimonial existentes, eliminando dissonéncias, sal-
vaguardando volumetrias/propor¢des do edificado, materiais e técnicas
construtivas existentes;

Qualificar o conjunto habitacional, comercial e de servigos, equipa-
mentos e espagos de utilizagdo coletiva;

Modernizar e revitalizar os espagos verdes;

Promover a revitalizagdo do comércio tradicional e a implementagéo
e diversificagdo de atividades economicas;

Incentivar a fixagdo da populacdo e a captacdo de nova populagio
produtiva residente, nomeadamente jovens, para os centros tradicionais;

Valorizar o espaco publico e da qualidade urbana e ambiental, pro-
porcionando agdes integradas e inovadoras para o desenvolvimento
urbano sustentavel;

Garantir a eficiéncia energética e promover estratégias de reducdo das
emissdes de carbono nas areas urbanas, melhorar o ambiente urbano;

Promover a mobilidade urbana sustentavel e a inclusio social, apoiando
a regeneracdo fisica e econdmica de areas urbanas degradadas;

Promover junto dos proprietarios e titulares de outros direitos,
onus e encargos sobre os edificios, a responsabilidade de reabilitagdo,
incentivando-os e apoiando-os a recuperagao do parque edificado, a fim
de lhe restituir condi¢des dignas de salubridade, seguranga, conforto,
eficiéncia energética e redugdo de custos associados, potenciando a
sua rentabilidade;

Promover a melhoria das condigdes de acessibilidade, mobilidade e
ambiente urbano.

4 — Critérios de delimitagdo da ARU da Aldeia de Melides

O processo de delimitagdo da area abrangida pela ARU da Aldeia de
Melides teve em considera¢do uma série de critérios, que foram pondera-
dos e adotados com o intuito principal de potenciar a concretizagdo dos
objetivos gerais enunciados no RJRU e, mais especificamente, os objeti-
vos estratégicos especificos definidos para a ARU da Aldeia de Melides.

Neste sentido, foram adotados os seguintes critérios para a delimi-
tagdo da ARU:

Coeréncia com a configuragdo da estrutura urbana da Aldeia e sua
evolugdo, integrando na ARU os espagos urbanos mais antigos e centrais,
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onde se concentra a maior parte do patrimonio historico e arquitetonico
da Aldeia;

Coeréncia com os instrumentos de gestao do territorio, de plancamento
estratégico e de programacao de investimentos publicos mais recentes
e em vigor, abrangendo os espacos incluidos no Nucleo Tradicional
definido no Plano de Urbanizagdo de Melides;

Enfoque nos espacos urbanos onde o nimero de edificios degra-
dados ¢ mais significativo e que, por isso, carecem de uma estratégia
integrada de reabilitagdo urbana, em que os investimentos de natureza
publica em reabilitagdo de equipamentos e requalificagdo dos espa-
¢os publicos sejam acompanhados de um programa de estimulos a
iniciativa privada;

Enquadramento dos principais elementos do patriménio historico e
arquitetonico da Aldeia;

Respeito pela estrutura de cadastro e pelos conjuntos urbanisticos
existentes.

Integracdo de eixos e zonas comerciais que revelam um potencial com
capacidade de dinamizac@o das zonas tradicionais da Aldeia.

A aplicagdo destes critérios teve também em consideragdo os estu-
dos de caracterizagdo realizados no ambito do Plano de Urbanizagdo
de Melides, que se consideram ser especialmente relevantes para a
compreensdo das particularidades da estrutura urbana da Aldeia de
Melides, e que atestam a coeréncia da configuragdo adotada para a
delimitagdo da ARU.

A delimita¢do da ARU da Aldeia de Melides teve como base a area
prevista para a concretizagdo da UOPG, contudo, apés uma andlise da
envolvente proxima, verificou-se que o edificado, também ja antigo,
apresenta um estado de degradagdo avangado, por vezes mascarado
com intervengdes superficiais.

Nesse sentido na area delimitada na planta em anexo, sao integrados
um conjunto mais alargado de edificios, equipamentos, arruamentos
e espagos publicos/verdes dado o seu estado de conservagdo e a ne-
cessidade de reabilitag@o, assim como as fungdes estruturantes que
desempenham na Aldeia.

Sinteticamente, a ARU da Aldeia de Melides representa uma area
de aproximadamente 74.730,00 m? e abrange o centro religioso con-
tendo a Igreja Paroquial de S. Pedro de Melides, assim como o centro
civico, constituido pela Sociedade Melidense de Moagem, o Mercado
Municipal.

5 — Intervengoes para a Aldeia de Melides

Considerando a estratégia definida para o centro tradicional de Meli-
des, e no ambito dos anteriores quadros comunitarios foram executadas
ja algumas intervengdes que visaram, nomeadamente, a reabilitacdo de
alguns edificios publicos.

Por sua vez, como objetivos das intervengdes a realizar na ARU da
Aldeia de Melides sao considerados os seguintes:

Fixagdo e captagdo de populagdo residente para a area central da
Aldeia, rejuvenescendo a sua estrutura demografica;

Reabilitagao, preservagdo e valorizagdo dos principais elementos do
patrimonio histdrico e arquitetonico da Aldeia;

Animacdo e revitaliza¢do sociocultural da area central da aldeia,
através da criagdo de espagos de produgdo e fruigdo cultural;

Revitalizagdo do tecido econdmico na area central da Aldeia, nomea-
damente através da oferta de incentivos especificos a reabilitagdo dos
estabelecimentos comerciais;

Alavancagem da iniciativa privada no dominio da reabilitagdo urbana,
através da criagdo de estimulos a reabilitag@o urbana por parte dos pro-
prietarios de edificios ou fragdes, nomeadamente incentivos e apoios
de natureza financeira e fiscal;

Melhoria das respostas publicas as significativas caréncias exis-
tentes no dominio habitacional para os grupos sociais mais desfa-
vorecidos;

Qualificagdo dos espagos e equipamentos publicos e do ambiente
urbano, através da concretizagdo de um conjunto de a¢des estruturantes
suportadas em investimento publico;

Melhoria das condi¢des de mobilidade urbana, designadamente no que
respeita a promogao da utilizagdo dos modos suaves de deslocagio e a
eliminagdo de barreiras arquitetonicas, potenciando o desenvolvimento
de um espago urbano inclusivo.

Neste sentido, preconiza-se que a concretizagao destes objetivos de-
vera passar, ndo s6 pelo incentivo da iniciativa privada na reabilitacdo
do edificado residencial e afeto a atividades econdmicas, mas também,
em grande medida, pela realizagdo de diversas a¢des estruturantes de
reabilitagdo urbana, que tenham por objeto também as infraestruturas
urbanas, os espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, os equipa-
mentos publicos e o patriménio histérico e arquitetonico.
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Entre os primeiros, destaca-se a necessidade de uma intervengao de
reabilitagdo e qualificagdo dos espacos urbanos e verdes na area central
da Aldeia de Melides, ao longo da Estrada Regional 261-2, assim como
as entradas a norte e a poente.

Trata-se, respetivamente, da zona mais nobre da Aldeia e das suas
principais entradas, mas também de espagos que carecem urgentemente
de investimentos de qualificagdo dos espagos publicos que os adequem
as fungdes que deverdo desempenhar na estrutura urbana.

Complementarmente, importa também desenvolver a¢des que me-
lhorem as condi¢des de mobilidade urbana na area central da Aldeia
(através da criagdo de parques de estacionamento de retaguarda, que
oferegam alternativas de estacionamento junto aos futuros e principais
equipamentos publicos e, bem assim, possibilitem o desanuviamento da
pressdo sobre o estacionamento ao longo da ER 261-2 e em toda a ARU
(através de agdes que promovam uma melhor gestéo da via publica e dos
demais espagos de circulaggo e a criacdo e melhoria das acessibilidades
para cidaddos com mobilidade condicionada).

No plano dos equipamentos publicos, as agdes a desenvolver deverdo
focar-se na reabilitagdo e, em alguns casos, na refuncionalizagdo de
equipamentos localizados na ARU que, pela sua idade e/ou estado de
conservagdo, carecem igualmente de intervengdes de requalificagdo.
Por outro lado, alguns destes edificios constituem também claramente
espagos de oportunidade, sendo por isso encarados como potenciais
ancoras para os processos de revitalizagdo social, econdmica e cultural
que se pretende estimular na ARU.

Por fim, considera-se igualmente de primordial relevancia a reabili-
tacdo, valorizacdo e salvaguarda dos diversos elementos do patrimoénio
historico e arquitetonico existente na ARU e que, a este nivel, constituem
realmente o que a Aldeia de Melides tera de mais valioso.

CAPITULO III

Operacao de Reabilitacio Urbana
da Aldeia de Melides

1 — Modelo de gestao

O Municipio de Grandola opta por uma Operagdo de Reabilitagdo
Urbana (ORU) simples, que consiste numa intervengdo integrada de
reabilitacdo urbana da area delimitada, dirigindo-se primacialmente
a reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de coordenagéo e
apoio da respetiva execugao.

A entidade gestora da ORU é o Municipio de Grandola, sendo res-
ponsavel pela coordenacdo e gestdo das intervencdes de regeneragio
urbana.

Na componente de reabilitagao do edificado, adota-se o sistema de exe-
cugdo por iniciativa dos particulares, sem prejuizo do exercicio dos poderes
camararios no que se refere a notificagio dos proprietarios para a realizagio
das obras de conservag@o necessarias a corregdo das mas condi¢des de
seguranga ou de salubridade ou a melhoria do arranjo estético, bem assim
como de demoli¢do total ou parcial dos das construgdes que ameacem
ruina ou oferegam perigo para a saide publica ou para a seguranga das
pessoas nos termos do Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagao.

O prazo de vigéncia da ARU ¢ de 10 anos a contar da data da sua
publicacdo, prorrogavel pelo periodo de 5 anos.

Deste modo, os proprietarios e titulares de outros direitos, onus e
encargos sobre os edificios ou fragdes tém o dever de assegurar a sua
reabilitagdo, nomeadamente realizando todas as obras necessarias a
manutengdo ou reposi¢do da sua seguranga, salubridade e coeréncia
estética.

2 — Quadro de apoios e incentivos

De acordo com o artigo 17.° do RJRU, a aprovagdo da ARU obriga a
defini¢do, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio designadamente o imposto municipal de
imoveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de
imoveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel.

Segundo o preceituado no n.° 3 do referido artigo 17.°, a aprovagao de
uma ARU confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e
encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos, o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislago aplicavel, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Assim, as ARU em questdo s@o aplicaveis todos os beneficios e
incentivos fiscais previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF),
aprovados pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de julho, nomeadamente os
previstos nos artigos 45.°, 46.° ¢ 71.°, e que se elencam sucintamente no
ponto 2.3 do presente documento, bem como quaisquer outros previstos
em regime extraordinario de apoio a reabilitagdo urbana.
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O Programa RECENTRA 25 prevé um conjunto de apoios e incenti-
vos pautados pela resposta aos seus Objetivos Estratégicos, atuando em
quatro vertentes fundamentais: técnica e regulamentar, financeira, fiscal.

Genericamente, os incentivos de natureza técnica e regulamentar
correspondem a medidas de apoio aos proprietarios ao nivel da concegao
dos projetos e da sua concretizagdo e no sentido do mais célere enca-
minhamento dos processos. Complementarmente, criam as condigdes
de controlo do edificado naquilo que diz respeito a garantia de boa
execucao, uso e conservacdo das construgdes. Os incentivos de natureza
financeira correspondem a atribui¢do de comparticipagdes pecuniarias
cujos montantes variam em fungdo dos diversos casos tipificados, os de
natureza fiscal correspondem, designadamente, aos beneficios previstos
em Orgamento de Estado em vigor para as areas de reabilitacdo e aos
beneficios regulamentares.

2.1 — Incentivos de natureza técnica

Elaboragao de estudo de fachadas, alinhamentos e alturas médias,
que define orientagdes e prioridades para as operagdes de reabilitagdo
a executar;

Criagdo do «Balcdo RECENTRA 25» com as seguintes fungdes:

a) Aconselhamento técnico;

b) Disponibilizagdo de uma base de dados de projetistas e empresas
construtoras locais em fungao das necessidades de cada projeto;

c) Disponibilizagdo de minutas para a elaboragdo do caderno de
encargos e orgamento de obra;

d) Encaminhamento e apoio a candidaturas:

Criag@o de um canal privilegiado para a apreciacdo dos processos
incidentes na ARU que garante um atendimento prioritario aos projetos
e candidaturas, estabelecendo uma relagdo de proximidade com todos
os interessados e assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos
ndo so na fase de instrugdo e implementagao mas também a posteriori
durante a vigéncia do programa;

Criagao de um Sistema de Monitorizagio periddica do edificado com
vistoria antes do fim do periodo de garantia das obras (4 anos) e apds
oito anos da recegdo.

2.2 — Incentivos de natureza financeira

Complementarmente aos beneficios fiscais descritos infra, o0 Muni-
cipio de Grandola possui uma estratégia de incentivos que passa por
uma discriminagdo positiva em matéria de taxas municipais no centro
tradicional de Melides delimitados em PMOT.

Assim, no Regulamento e Tabela de Taxas, Tarifas e Precos do Mu-
nicipio de Grandola prevé-se:

Aisengao do pagamento das taxas previstas nesse regulamento muni-
cipal e nas respetivas tabelas anexas (com excegdo da taxa da Comissdo
Arbitral Municipal) no caso de realizacao de obras de conservagdo ou
de recuperacdo em imoéveis localizados nesses centros (cf. artigo 10.°,
n.° 2, alinea e);

A redugdo em 50 % do valor das taxas previstas nesse regulamento
municipal e nas respetivas tabelas anexas no caso de realizagdo de obras
de construgdo nova, alteragdo e ampliagdo em imoveis localizados nesses
centros (cf. artigo 12.°, n.° 1, alinea e).

Para além disso, propde-se que na ARU da Aldeia de Melides sejam
aplicaveis as seguintes isengdes:

Isengdo da taxa de licenga de ocupagdo de espago publico por motivo
de obras a pessoas singulares ou coletivas para execugdo de conserva-
¢éo ou outras que envolvam a recuperagdo, manutengdo ou restauro
do edificado.

E, finalmente, propde-se que na ARU da Aldeia de Melides se pro-
mova a:

Comparticipacdo de subsidio de renda de realojamento temporario
no valor de € 100,00, pelo prazo maximo de 6 meses e por fragdo, que
comprovadamente necessite pela natureza das obras a realizar no prédio;

Dinamizagdo do programa «Porta 65 — Arrendamento Jovemy, in-
centivando o arrendamento destinado a habitagdo permanente para
jovens, ou outro que se venha a criar, com os beneficios inerentes ao
facto da habitagdo se localizar numa area urbana classificada em Area
de Reabilitagdo Urbana;

Formalizacdo de protocolos com instituigdes bancarias locais no
sentido de cria¢do de uma linha de crédito e/ou outros mecanismos
financeiros para apoio a reabilitagdo do edificado.

2.3 — Incentivos de natureza fiscal

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a
criar, referem-se aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais
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relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagdo ser adaptada a
novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma
automatica e sem necessidade de revisdo:

Dedugdo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500 €, de 30%
dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabi-
litacdo;

Tributagdo a taxa autonoma de 5% das mais-valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués quando
sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imodveis situados em
«area de reabilitagdo urbanax», recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitacdo;

Tributagdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por
sujeitos passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de iméveis recuperados nos termos da respetiva estratégia
de reabilitacao;

Isengdo do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de reabi-
litagdo por um periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da
conclusdo da reabilitagdo, suscetivel de ser prorrogado por um periodo
adicional de cinco anos ou isengdo por um periodo de trés anos, a
contar do ano, inclusive, da emissdo da respetiva licenca camararia,
nos casos em que os prédios urbanos sejam objeto de reabilitacdo
urbanistica nos termos previstos na lei e tenham um classificagao
energética igual ou superior a A (quando exigivel), ou quando, na
sequéncia da reabilitacdo lhe seja atribuida a classe energética superior
a anterior em pelo menos dois niveis (com excecdo de situagdes de
dispensa legalmente previstas);

Isengdo do IMT das aquisi¢des de prédio urbano, ou de fragdo au-
téonoma, destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente,
na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado ou isengdo das
aquisi¢des de prédios urbanos destinados a reabilitagdo urbana nos
termos definidos na lei, desde que, no prazo de trés anos a contar da
data de aquisicdo, se iniciem as respetivas obras e o prédio tenha uma
classificacdo energética igual ou superior a A (quando exigivel) ou
quando, na sequéncia da reabilitacdo lhe seja atribuida classe energética
superior a anterior em pelo menos dois niveis (com excecao de situagdes
de dispensa legalmente previstas);

Agravamento da taxa de IMI para iméveis ou fragdes autonomas
devolutos e imdveis em ruinas, com obrigacdo da sua identificagdo
e consequente comunicag@o a Autoridade Tributaria Aduaneira, pelo
Municipio;

Alteragdo do calculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas, sendo
determinado pelo Municipio como terreno para construcio;

Isenc¢do do IRC dos rendimentos de qualquer natureza obtidos por
fundos de investimento imobiliario que operem de acordo com a le-
gislagdo nacional desde que constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e
31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens
imoveis sujeitos a agdes de reabilitagdo realizadas na ARU,;

Aplicagéo da taxa reduzida de 6 % prevista na Lista I «Bens e servigos
sujeitos a taxa reduzida» do CIVA de IVA as empreitadas i) de reabilita-
¢do urbana realizadas em imoveis ou em espagos publicos localizados em
areas de reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperagio e reconversio
urbanistica, zonas de intervengao das sociedades de reabilitagdo urbana
e outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de requalificagdo e
reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional; ii) de reabilitagdo
de iméveis que, independentemente da localizagao, sejam contratadas di-
retamente pelo Instituto da Habitag@o e da Reabilitagdo Urbana (IHRU),
bem como as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de
apoio financeiro ou fiscal a reabilitacdo de edificios ou ao abrigo de
programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

3 — Condigoes de aplicabilidade

3.1 — Condicionantes para a atribuicdo de incentivos

Os incentivos de natureza financeira e fiscal para a reabilitagdo do
edificado serdo atribuidos ap0s a boa conclusio da obra, atestada pelos
servigos competentes da Camara Municipal de Grandola.

Os mesmos incentivos cessardo sempre que se verifique a ndo execu-
¢do de todos os trabalhos candidatados ou a demolig@o total ou parcial
ndo autorizada da construcao existente.

Nao serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza fiscal ou
financeira a obras que resultem em intervenc¢des de renovacdo urbana
entendida como construgdo a edificar em lote vazio ou em lote resultante
de demoligdo integral das preexisténcias.

3.2 — Condigoes de aplicacdo de apoios e incentivos

Podem concorrer aos apoios e incentivos previstos para as operagdes
de reabilitagdo urbana todos os proprietarios de prédios ou fragdes
inseridos no perimetro da ARU da Aldeia de Melides.
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Para a concessao dos apoios e incentivos ¢ condi¢ao que as obras a
realizar assegurem a reposi¢do ou recomposi¢io da envolvente exterior
do edificio, minimizando dissonancias e apropriagdes ou alteragdes
descaracterizadoras, de forma a garantir a sua coeréncia intrinseca, assim
como a da frente urbana edificada em que se insere.

Devera igualmente ser assegurada a correg@o de patologias existentes
no que diz respeito as questdes de salubridade bem como as de natureza
estrutural.

3.3 — Instrucio dos processos

Os processos de candidatura dos proprietarios devem ser instruidos
com os seguintes documentos:

Fotocopia do documento de identificagdo do proprietario;

Fotocdpia do numero de contribuinte do proprietario;

Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do
imovel;

Comprovativo de emissdo do titulo de utilizagao;

Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

Declaragdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execucgao;

Memoria descritiva contendo a descrigdo dos trabalhos a executar,
durag@o e respetivos orgamentos descriminados.

Os processos de candidatura de proprietarios de edificios em regime
de arrendamento devem ser instruidos com os seguintes documentos:

Fotocodpia do documento de identifica¢@o do proprietario;

Fotocdpia do nimero de contribuinte do proprietario;

Fotocopia dos 5 tltimos recibos de renda;

Anexo do IRS sobre rendimentos prediais referente ao ano anterior;

Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével;

Comprovativo de emissdo do titulo de utilizagdo;

Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

Declaragdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execuc¢ao;

Memoria descritiva contendo a descri¢ao dos trabalhos a executar,
duragdo e respetivos or¢amentos descriminados.

Os processos de candidatura de proprietarios de edificios em regime
de propriedade horizontal devem ser instruidos com os seguintes do-
cumentos:

Fotocdpia do documento de identifica¢do do proprietario;

Fotocopia do nimero de contribuinte do proprietario;

Fotocopia autenticada do Titulo Constitutivo de Propriedade Hori-
zontal;

Certiddo da ata de deliberagdo da Assembleia de Condéminos que
tenha determinado a realizag¢do das obras;

Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imovel;

Comprovativo de emissdo do titulo de utilizagao;

Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

Declaracdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execucao;

Memoria descritiva contendo a descrigdo dos trabalhos a executar,
duragao e respetivos or¢gamentos descriminados.

No caso de obras sujeitas a licenciamento ou comunicagdo prévia, nos
termos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo
atual, ¢ obrigatoria a apresentagao de projeto para as devidas aprovagdes
nas entidades competentes.

Os modelos das minutas e declaragdes a apresentar para a candidatura,
constam dos anexos a este documento estratégico.

3.4 — Selecao

Caso seja necessario proceder a selegdo de candidaturas por motivos
de disponibilidade or¢amental ou outros, para a atribuicdo de apoios
e incentivos a reabilitagdo do edificado, estas serdo consideradas pela
seguinte ordem de prioridade:

Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural;
Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951;

Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951;
Edificios com usos ndo habitacionais.

Caso existam candidaturas para edificios com grau de prioridade
igual, privilegiar-se-4 aquele que apresentar o maior volume financeiro
de investimento na reabilitagdo.
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3.5 — Instrumentos de execugao

Para os efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designa-
dos como anteriores a 1951, todos aqueles que foram construidos até a
data de publicacdo do Decreto-Lei n. 38 382, de 7 de agosto de 1951,
comummente designado por REGEU.

Serdo considerados posteriores a 1951, por maioria de razdo, os
edificios construidos apos 7 de agosto de 1951.

Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios que
possuam o Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

A tipificacdo dos edificios e os correspondentes apoios disponiveis
sd0 os que constam do Quadro de apoios e incentivos.

A falta de realizagdo das obras de reabilitacao necessarias reconhecidas
por relatdrio técnico elaborado pelos servigos competentes da Camara
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Municipal de Grandola, gera a possibilidade de imposi¢ao da obrigacdo
de reabilitar e/ou a execugdo de obras coercivas.

Sera posto em pratica um sistema de monitorizagio de usos e tendén-
cias, avalia¢do e criag@o de sistemas de controlo.

Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos
ou em estado de ruina serdo sujeitos a reavaliacdo nos termos
legais para efeitos de agravamento da taxa de Imposto Municipal
sobre imoveis.

A atribuicdo dos incentivos de apoio a reabilitagdo de edificios pre-
vistos no Capitulo IIIl — Quadro de apoios e incentivos, sera Gnica e
irrepetivel no periodo de vigéncia da ARU e néo podera ser acumulada
com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a
atribuir pelo Estado.
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MUNICIPIO DE LAGOA (ALGARVE)

Aviso n.° 6560/2015

Publicitaciio da lista unitaria de ordenacéo final
do procedimento concursal — Ref. 01/2015

Para os devidos efeitos se torna publico que em conformidade com
o estatuido pelo n.° 6 do artigo 36.° da Portaria n.® 83-A/2009 de 22 de
janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011 de 06 de
abril, que a lista unitaria de ordenacéo final dos candidatos do procedi-
mento concursal comum para a modalidade de relagdo juridica de em-
prego publico por tempo indeterminado, aberto por aviso n.° 3298/2015
publicado no Diario da Republica, 2. série, n.° 61 de 27 de marco de
2015, foi homologada por despacho de 01 de junho, procedendo-se a
publicitacdo da mesma, conforme a seguir descriminado:

Ref. 01/2015 — cinco postos de trabalho da carreira/categoria de
Assistente Operacional:

Pedro Valdemar Almeida dos Santos — 17,75;

Turie Capatina — 17,40;

Fabio Miguel Gabriel Coelho — 16,35;

Gilberto José Conceigdo Marques — 14,95;
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Sérgio Filipe Correia Branco — 14,80;
Antoénio Augusto Duarte Marreiros — 13,05;
Manuel Luis Coelho Palma — 11,65.

01 de junho de 2015. — O Presidente da Camara, Francisco José
Malveiro Martins.
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MUNICIPIO DE LAGOS

Aviso n.° 6561/2015

Alteragido ao Regulamento Municipal de Urbanizagio,
Edificacio, Taxas
e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Lagos

Carta de Sensibilidade Arqueoldgica
do Centro Histérico de Lagos

Maria Joaquina Baptista Quintans de Matos, Presidente da Camara
Municipal de Lagos, torna publico que, sob proposta da Camara Munici-



