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Ao abrigo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com a alteracéo introduzida
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urbana (RJRU)
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PREAMBULO
Atendendo,

a) A crescente polarizacdo do povoamento nacional em torno das areas metropolitanas
e 0 imperativo de assegurar a coesdo do territério nacional através do refor¢co de
sistemas urbanos mais periféricos;

b) A afirmacdo de um novo paradigma de desenvolvendo urbano em busca, entre
outros, da regeneracdo dos centros consolidados e dos seus recursos sociais,
econdmicos e culturais em detrimento da ocupacao dispersa;

c) A alteracdo substancial do contexto socioeconémico em Portugal e & crescente
necessidade de se atingirem patamares cada vez mais elevados de eficiéncia e
sustentabilidade;

O esvaziamento, o abandono e degradacdo dos centros histdricos ou tradicionais dos
aglomerados urbanos do pais tem sido alvo de politicas e estratégias de desenvolvimento
gue visam contrariar esta realidade.

As premissas que sustentam estas referéncias sdo amplamente reconhecidas no recente
guadro comunitario de apoio, o qual é rebatido no contexto regional no Plano Estratégico de
Desenvolvimento do Alentejo Litoral (PEDAL) 2014 — 2020.

A legislacdo nacional, por sua vez, acompanhou esta dinAmica e, de acordo com o Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), incumbe & autarquia local promover as medidas
necessarias a reabilitacdo das areas urbanas que dela carecam, dependendo a delimitacdo
de uma Area de Reabilitagdo Urbana (ARU), da verificacdo de determinados pressupostos
juridicos, concretamente da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva, designadamente, no que se refere
as suas condi¢cBes de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade (cf. artigo 12.°, n.° 1).

As ARU podem abranger areas e centros historicos, patriménio cultural imével classificado
ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas degradadas ou
zonas urbanas consolidadas (cf. artigo 12.°, n.° 2). O centro tradicional da Vila de Grandola,
enguanto conjunto com interesse patrimonial no qual se encontram as referéncias do
patrimoénio edificado e da estrutura urbana original, carece de intervengdes no tecido urbano
existente, que reabilitem ndo s6 o edificado mas que contribuam, também, para a sua
redinamizacao socioeconomica.
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CAPITULO | — CONTEXTO DE CONSTITUICAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA
(ARU) DA VILA DE GRANDOLA

1 CARACTERIZACAO DO TERRITORIO
1.1 ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO

O concelho de Grandola fica situado no litoral alentejano, ocupando uma superficie de
aproximadamente 805Kmz,

A sua localizacdo na confluéncia de eixos rodoviarios estratégicos como o IC1, o IP8 e a A2,
distando a pouco mais de uma hora de Lisboa, favorece-o, facultando uma maior atragéo,
relativamente aos centros urbanos circundantes, proporcionando o seu desenvolvimento
pela implantacdo de empreendimentos turisticos e pela sua procura, principalmente no
litoral.

Embora apresente caracteristicas de concelho litoral, manifesta uma grande identidade de
interior alentejano. Esse dualismo caracteriza-se por um grande leque de diferentes relevo,
clima, vegetacédo, ocupacao do solo e condi¢cbes de vida da populacdo. Encontra-se desde o
montado de sobro, sistemas extensos de culturas arvenses, passando pelo regadio
associado a cultura do arroz da bacia do Sado e terminando nas grandes extensdes de
pinhal da faixa litoral. As caracteristicas urbanas da vila andam a par com a ruralidade das
aldeias periféricas; a construcdo em altura de ocupacéao coletiva "coabita" com a construcéo
tradicional de caracteristicas alentejanas.

1.2 ENQUADRAMENTO HISTORICO

Os primeiros sinais de ocupacdo humana organizada em Grandola remontam a época
Romana, pelos vestigios arqueoldgicos encontrados na Vila que revelaram um conjunto de
termas e a identificacdo de uma barragem a cerca de 2Km, indiciando um povoado
localizado entre as duas cidades mais importantes da zona - Salacia (Alcacer do Sal) e
Mirébriga (Santiago do Cacém). Existe depois um hiato temporal sem qualguer mencéo a
Grandola, voltando a encontrar-se referéncias no século XV a uma pequena aldeia que
dependia administrativamente do Concelho de Alcacer.

Desenvolvendo-se em torno de dois polos principais, a Igreja Matriz - centro religioso - e a
Pragca D. Jorge - centro civico - Grandola era, no século XVI, um pequeno aglomerado.
Pouca da construgdo dessa época chegou aos nossos dias.

A Igreja Matriz era inicialmente um pequeno edificio que foi alvo de obras de ampliagdo em
meados desse século, embora ainda ndo apresentando a configuracdo atual. A Praca D.
Jorge originalmente denominada por Praca, ja teria a configuragdo atual, contudo da
moldura construida daquela época restou apenas um edificio a sudoeste que pertenceu a
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Ordem de Santiago, onde se instalou o Celeiro da Comenda’, sendo atualmente um edificio
de habitacao.

No Século XVIII a Vila expandiu-se, surgindo um terceiro nucleo, designado Terreiro do
Poco Novo, que constituia um local de trocas e comércio diario, e onde existiu um dos pocos
de abastecimento de agua da Vila. No século XX foi o local 6bvio para a implantagdo do
edificio do Mercado Municipal.

Pela implantacdo no sopé da Serra de Grandola, a expansao possivel da Vila era para as
areas norte e nascente. Foi 0 que se verificou a partir do inicio do século XX com o
aparecimento de novos quarteires e a edificacdo de constru¢bes. Com a implantacdo do
Jardim 1° de Maio na década de 40, e a construcdo dos quarteirbes adjacentes a sudeste do
mesmo, consolidou-se o Centro Tradicional de Grandola atual.

1.3 ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO E ECONOMICO

Grandola foi uma Comenda, integrada na Ordem Militar de Santiago®, com uma populagdo
reduzida distribuida por varios ndcleos dispersos por uma grande extensdo de territorio.
Sabe-se que a aldeia de Grandola em 1492 teria cerca de 135 pessoas e a Comenda, no
seu conjunto, 810 habitantes. NUmero que subiu para 1103 habitantes em 1527 de acordo
com o Cadastro da Populacdo do Reino. Esse crescimento da populacao e a pretensao de
independéncia levou ao pedido de Carta de Vila, a D. Joao lll, que a concedeu em 22 de
Outubro de 1544, passando Grandola a Concelho, separando-se de Alcacer.

A populacdo dedicava-se a agricultura e a pecuaria, salientando-se como atividades
econdmicas principais, a moagem, a producao de vinho, a olaria, a tecelagem e a caca.

O Séc. XIX, em Grandola, é uma época de franco progresso. Em 1890 foi-lhe concedida
uma série de beneficios tendo-se tornado comarca.

A agricultura continua a ser a atividade predominante, no entanto, comecam a surgir
pequenas unidades transformadoras de cortica. Paralelamente inicia-se a exploracéo
mineira na zona de Canal Caveira (1863) e Lousal (1900), dando inicio a um
desenvolvimento do concelho que atingiu o seu auge em meados da década de 60 do
século XX.

Na primeira década desse século, com a constru¢do de novas vias de comunicagdo e a
chegada do comboio em 1926, ficando assegurada uma melhor distribuicdo e circulagéo de
pessoas e bens, o crescimento da Vila é notério.

Criado em 1679, o Celeiro da Comenda destinava-se a fazer empréstimos de trigo a lavradores pobres; passou a celeiro
municipal aquando da implantacdo da Republica.

Ordem religiosa-militar de origem castelhano-leonesa instituida por Afonso VIII de Castela e aprovada pelo Papa Alexandre
Il em 5 de Julho de 1175, que tem como simbolo uma espada em forma crucifera - dai os Cavaleiros serem apelidados de
Santiaguistas ou Espatarios. Em Portugal, a Ordem adquiriu visibilidade a partir do reinado de Afonso Il, detendo sedes como o
Castelo de Palmela e o de Alcacer do Sal, tornado sede da provincia espataria portuguesa. A Ordem foi importante para a
reconquista de Portugal aos Mouros, sendo por isso sido agraciada com varias terras do Alentejo e do Algarve, tendo como
misséo povoa-las e defendé-las.
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Nos anos 30, com a politica agricola do Estado Novo, e sendo o Alentejo considerado o
melhor local para a producdo de cereais, deu-se inicio a campanha do trigo.
Consequentemente houve um novo impulso, tanto demografico como econémico, que teve o
seu auge nos anos 50.

Com a depressdao da agricultura, o encerramento das minas e das industrias
transformadoras de cortica deu-se uma estagnacdo econOmica conjuntamente com o
decréscimo da populacéo, que partiu sobretudo para Setubal e Lisboa.

Nos dultimos anos do século XX houve alguma movimentagdo, principalmente no
desenvolvimento de atividades econdmicas do sector terciario, sem contudo se notar um
aumento da populacao.

O envelhecimento dos residentes, assim como a degradacédo do pargue habitacional aliado
a especulacao imobiliaria que dificulta a sua renovacdo nao atraindo mais gente, também
contribui para esse fraco crescimento.

2 CARACTERIZACAO ARQUITETONICA

Na generalidade a imagem construida da Vila de Grandola é consistente. Com uma maior
densidade no nucleo mais antigo, sendo menor na zona de expansao do século XX, mas
apresentando ambas uma forte consolidacéo, a excec¢do de um ou outro vazio urbano.

Arquitetonicamente existe uma grande heterogeneidade de linguagem, cores e materiais,
consequéncia das diferentes épocas de construcdo e de intervencdes que por vezes
descaracterizam edificios com a introducdo de materiais hovos indiscriminadamente e sem
gualquer regra. A introducdo de elementos dissonantes, como aparelhos de ar
condicionado, antenas de televisdo, estendais, todos objetos essenciais a adaptacdo dos
edificios as condicbes de vida atuais, contribui para a desqualificacdo e incoeréncia da
imagem visual existente.

No ndcleo tradicional existem alguns edificios pontuais que ja foram alvo de recuperacao,
passando esta, no caso de constru¢des antigas que ndo respondiam as necessidades de
habitabilidade minima, pela construgdo de um piso superior, pela substituicdo de portas e
janelas e/ou pintura das fachadas.

Porém, ainda se encontram alguns iméveis em avancado estado de degradagcdo ou mesmo
em ruinas. Sao construgdes que por varios fatores foram negligenciadas pelos proprietarios
acabando por atingir um ponto em que a sua recuperacao é impossivel. Estas edificagfes
conferem a envolvente em que se enqguadram uma imagem de abandono e desolacao.

Nesse sentido, € necessdaria uma intervencdo de reabilitacdo do edificado existente que
promova a melhoria das condicdes de habitabilidade e funcionalidade, que restitua e
valorize a imagem arquitetonica da Vila e fomente a sua redinamizagéo socioeconémica.
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CAPITULO Il - QUADRO ESTRATEGICO PARA A ARU DA VILA DE GRANDOLA
1. ENQUADRAMENTO PROGRAMATICO

Os Instrumentos de Gestdo Territorial, vigentes no concelho de Grandola, apontam
fortemente para a promoc¢éo da qualidade de vida das populacdes, nomeadamente, por via
da revitalizacdo dos aglomerados urbanos. Constituem objetivos do Plano Diretor Municipal
(PDM) de Grandola: g) Apoiar a diversificagdo e melhorar a oferta comercial e de servigos; e
h) Reforgar a identidade sociocultural do concelho. O PDM encontra-se em revisdo, sendo
gue o modelo territorial para o concelho devera vir a refletir uma nova leitura relativamente
ao sistema urbano, ou seja, ao conjunto de aglomerados que efetivamente polarizam e
estruturam o territorio, tanto na perspetiva do apoio social aos residentes, como enquanto
centros de fornecimento de servicos, equipamentos e infraestruturas de suporte ao
desenvolvimento econémico.

Neste quadro, parece fundamental vir a conferir um maior protagonismo a Vila de Grandola
cuja dindmica das Ultimas décadas confirma a sua atratividade relativamente ao territério
rural envolvente. Complementarmente admite-se que o posicionamento geografico de
Grandola, em particular no que se refere a sua relagdo com a Area Metropolitana de Lisboa
(AML) e com o Pdlo Industrial de Sines, pode vir a revelar-se um argumento para o reforco e
consolidacdo da Vila enquanto centro polarizador de uma envolvente mais alargada.

Esta dinAmica implica uma atuacdo concertada em varios dominios mas passa seguramente
pela valorizacdo da imagem da Vila e da sua identidade urbana através, nomeadamente, da
afirmacdo de um centro estruturado, da qualificacdo e animacdo do espaco publico, da
reabilitacdo do seu edificado, da salvaguarda e valorizacdo do seu patriménio e da
revitalizacdo do seu comércio tradicional. Estas linhas de atuacao inscrevem-se diretamente
numa estratégia de reabilitacdo urbana que urge desencadear.

A nivel regional, também o Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Alentejo, refere
a importancia das intervencdes de regeneracao, incorporando projetos de requalificacdo do
espaco publico e da imagem urbana e a salvaguarda dos centros tradicionais, na suas
vertentes cultural, patrimonial e identitaria, com o sentido de contribuir ainda para o reforgo
da coesdo territorial, bem como para a consolida¢éo do concelho como destino turistico.

No Plano de Urbanizacdo de Grandola, esta prevista a concretizagdo da UOPG 1 - Nucleo
Tradicional, por via de um plano de pormenor, cujo principal objetivo é a salvaguarda, a
valorizagdo, a requalificagdo e o desenvolvimento do Nucleo Tradicional de Gréandola,
devendo as intervengfes assegurar a preservacdo das carateristicas arquitetonicas e
urbanisticas em presenga, bem como eventuais valores naturais, além de potenciar a
necessaria redinamizac¢ao socioeconomica.

A presenca de patrimonio arquitetonico e arqueoldgico classificado reforgca a necessidade de
acOes de reabilitacdo conjuntas nestas areas tdo significativas. O patriménio cultural,
arquitetonico, arqueoldgico e natural constituem-se como testemunhos essenciais sobre as
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diversas atividades humanas do passado, sendo fundamental a sua protecdo e uma gestdo
correta que garanta o seu usufruto pelas geracdes futuras.

Clarificado o quadro estratégico e regulatorio vigente suportado pelos Instrumentos de
Gestéo Territorial, cabe agora igualmente apontar as linhas de politica publica inscrita no
ambito dos documentos de estruturacdo do periodo de programacgdo comunitaria 2014 —
2020. Conforme jé& referido, o PEDAL 2014 — 2020 sistematiza um Plano de Acao e clarifica
os Principios e Orientacdes Metodoldgicas do Planeamento Estratégico de Base Territorial,
antevendo-se que as intervencdes de reabilitagcdo urbana poderdo vir a ser cofinanciadas,
mediante regras prOprias ainda nao publicadas, no quadro desta programacao,
disponibilizando recursos financeiros que urge otimizar e cuja gestdo, de acordo com o
RJRU, pode ser acometida aos municipios

2. PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA DO CONCELHO DE GRANDOLA

Em face do exposto, o Municipio de Grandola estruturou um Programa de Reabilitacdo
Urbana do concelho — RECENTRA 25, no seio do qual:

a) Se definem as areas prioritarias a incluir como areas de reabilitacdo urbana (ARU),
sem prejuizo de outras que futuramente se identifiguem como elegiveis para efeitos
da estratégia concelhia;

b) Se apontam os Objetivos Estratégicos para as ARU a desenvolver no curto prazo
(Grandola e Melides);

c) Se estruturam as Operac@es de Reabilitacdo Urbana (ORU);
d) Se estabelecer o Quadro de Incentivos e Apoios a prosseguir.

E no contexto deste Programa que se fundamenta a oportunidade e os principios
orientadores da estratégia de reabilitacdo para o concelho que se apresenta hos nimeros
seguintes para a Vila de Grandola e Aldeia de Melides. Através da delimitacdo da ARU e
respetiva operacdo de reabilitacdo, pretende-se potenciar a sua regeneracdo, assumindo
como Objetivos Estratégicos do Programa os seguintes:

e Conservar e valorizar 0s recursos patrimoniais em presenca, mas também revitalizar
econdmica, social e culturalmente a Vila de Grandola e a Aldeia de Melides, sempre
em articulagdo com outras politicas urbanas do municipio;

e Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de vida urbana das populacdes residentes
e, simultaneamente, criar condicdes de atracdo de novos residentes e visitantes,
dirigindo a oferta para procuras e necessidades especificas em articulagdo com as
diferentes politicas municipais, com particular destaque para o dominio do turismo;

e Recentrar a vida urbana dos aglomerados envolvidos favorecendo a instalagdo de
equipamentos, servigos e atividades de prestigio que se configurem como ancoras
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elou polos de atratividade destas areas, reforcando a sua centralidade e o seu
carater simbdlico;

Intervencionar os elementos patrimoniais assim considerados pela sua traca e
relevancia na identidade cultural, histérica e etnogréafica dos centros tradicionais,
maioritariamente por via de operacdes de beneficiacdo, manutencéo, reconstrucéo e
restauro, minimizando dissonancias existentes e preservando as carateristicas
originais, quer do ponto de vista volumétrico, quer do ponto de vista estético e
arquiteténico.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS PARA A ARU DA VILA DE GRANDOLA

Como Objetivos Especificos a prosseguir para esta area, consideram-se 0s seguintes:

Fomentar a reabilitacdo e eventual reconversdo do edificado e dos espacos de uso
coletivo;

(Re)povoar/(re)urbanizar o centro tradicional;

Garantir a qualidade urbana do centro tradicional e promover a sociabilidade e a
centralidade urbanas;

Reforcar a qualidade de vida da populacao;

Preservar as carateristicas culturais/arquitetonicas com reconhecido valor e interesse
patrimonial existentes, eliminando dissonancias, salvaguardando
volumetrias/proporc¢des do edificado, materiais e técnicas construtivas existentes;

Quialificar o conjunto habitacional, comercial e de servicos, equipamentos e espacos
de utilizacao coletiva;

Modernizar e revitalizar os espacos verdes;

Promover a revitalizacdo do comércio tradicional e a implementacéo e diversificacdo
de atividades econdmicas;

Incentivar a fixagdo da populagdo e a captagdo de nova populacdo produtiva
residente, nomeadamente jovens, para 0s centros tradicionais;

Valorizar o espago publico e da qualidade urbana e ambiental, proporcionando agbes
integradas e inovadoras para o desenvolvimento urbano sustentavel;

Garantir a eficiéncia energética e promover estratégias de reducéo das emissdes de
carbono nas areas urbanas, melhorar o ambiente urbano;

Promover a mobilidade urbana sustentavel e a inclusdo social, apoiando a
regeneracgdo fisica e econdémica de areas urbanas degradadas;

Promover junto dos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre
os edificios, a responsabilidade de reabilitagdo, incentivando-os e apoiando-os a
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recuperacdo do parque edificado, a fim de lhe restituir condigbes dignas de
salubridade, seguranca, conforto, eficiéncia energética e reducdo de custos
associados, potenciando a sua rentabilidade;

* Promover a melhoria das condi¢cdes de acessibilidade, mobilidade e ambiente
urbano;

* Promover a criagdo de ancoras funcionais.

4. CRITERIOS DE DELIMITACAO DA ARU DA VILA DE GRANDOLA

O processo de delimitacdo da ARU da Vila de Grandola teve em consideracao uma série de
critérios, que foram ponderados e adotados com o intuito principal de potenciar a
concretizagdo dos objetivos gerais enunciados no RJRU e, mais especificamente, 0s
objetivos estratégicos considerados para a ARU da Vila de Grandola.

Neste sentido, foram adotados o0s seguintes critérios para a delimitacdo da ARU:

e Coeréncia com a configuracdo da estrutura urbana da Vila e sua evolucao,
integrando na ARU 0s espacos urbanos mais antigos e centrais, onde se concentra a
maior parte do patriménio histérico e arquitetdnico da Vila;

e Coeréncia com os instrumentos de gestao do territorio, de planeamento estratégico e
de programacdo de investimentos publicos mais recentes e em vigor, abrangendo
nomeadamente espacos classificados no Plano de Urbanizacdo de Grandola;

e Enfoque nos espacos urbanos onde o numero de edificios degradados é mais
significativo e que, por isso, carecem de uma estratégia integrada de reabilitacdo
urbana, em que o0s investimentos de natureza publica em reabilitacdo de
equipamentos e requalificacdo dos espacos publicos sejam acompanhados de um
programa de estimulos a iniciativa privada;

e Enquadramento dos principais elementos do patrimoénio histérico e arquiteténico da
Vila;

e Respeito pela estrutura de cadastro e pelos conjuntos urbanisticos existentes.

e Integracdo de eixos e zonas comerciais que revelam um potencial com capacidade
de dinamizacéo das zonas tradicionais da Vila.

A aplicagdo destes critérios teve também em consideragcdo os estudos de caracterizagédo
realizados no ambito do Plano de Urbanizacdo de Grandola, que se consideram ser
especialmente relevantes para a compreensao das particularidades da estrutura urbana da
Vila de Grandola, e que atestam a coeréncia da configuracdo adotada para a delimitacdo da
ARU.

A delimitacdo da ARU da Vila de Grandola teve como base a area prevista para a
concretizagdo da UOPG1, contudo, ap6s uma analise da envolvente proxima, verificou-se
gue o edificado, também j& antigo, apresenta um estado de degradagdo avancado, por
vezes mascarado com intervencdes superficiais.
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Nesse sentido na &rea delimitada na planta em anexo, sé@o integrados um conjunto mais
alargado de edificios, equipamentos, arruamentos e espacos publicos/verdes dado o seu
estado de conservacdo e a necessidade de reabilitacdo, assim como as funcbes
estruturantes que desempenham na Vila.

Sinteticamente, a ARU da Vila de Grandola representa uma area de aproximadamente
441.916,00m2 e abrange o centro religioso contendo o imovel classificado como monumento
de interesse publico da Igreja de Nossa Senhora da Assuncao — igreja matriz — e respetiva
zona especial de protecdo, assim como o centro civico do século XVII, a Praca D. Jorge,
onde se localiza o edificio dos Antigos Pacos do Concelho. Abrange, ainda, na zona
nascente de expansao da Vila no século XX, a area do Jardim 1° de Maio, assim como a
Avenida Jorge Nunes, enquanto ancora funcional de acesso ferroviario ao centro da Vila.

5. INTERVENCOES E PROJETOS PARA A VILA DE GRANDOLA

Considerando a estratégia definida para o centro tradicional de Grandola, e no &mbito dos
anteriores quadros comunitarios foram executadas ja algumas intervencdes que visaram,
nomeadamente, a reabilitacdo das infraestruturas da maioria das ruas do centro e alguns
edificios publicos.

A nivel do espaco publico, além da remodelacdo das infraestruturas, teve particular
importancia a questdo da mobilidade e acessibilidade. Foram eliminados passeios em ruas
de perfil estreito, e utilizados materiais que facilitem a circulagdo pedonal e reduzam a
velocidade automovel.

Foi reabilitado o Cineteatro Grandolense, trazendo para o centro uma sala polivalente para a
realizacdo de varios eventos de menor escala®, e dotando a SMFOG — Sociedade Musical
Fraternidade Operaria Grandolense — a mais antiga coletividade de Grandola, de instalacBes
melhoradas para as atividades culturais e de educacao musical que praticam.

O Mercado Municipal foi, igualmente, alvo de obras de reabilitacdo com fundos
comunitarios, que permitiram a melhoria das instalacbes com a modernizacdo de
equipamentos e criacdo de areas de armazenamento inexistentes, assim como a
dinamizacdo da zona com a instalagdo de um restaurante e a realizacdo de eventos fora do
horario de funcionamento.

Estdo previstas, ainda, intervencdes em varios edificios municipais, para a instalacdo quer
de servigos, quer de equipamentos culturais, que permitam a renovacdo da imagem
construida levando a uma dinamizagé&o do centro.

Fazem parte dessas propostas a instalacdo de um nucleo museoldgico de arqueologia e
etnografia na antiga Igreja de S. Pedro e a instalagdo de um Centro de Interpretagdo do
Concelho de Gréandola no edificio dos antigos Pagcos do Concelho, que ja alberga no

® A UGnica sala de espetaculos que havia até entdo era o Cine Granadeiro, que tem uma dimensdo mais
adequada para eventos maiores.
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primeiro piso uma sala de exposi¢des temporarias e o Observatério da Cancao de Protesto,
e numa parte do piso térreo o Posto de Turismo.

A melhoria das condi¢gbes dos servicos municipais do patriménio, assim como a instalacéo
de outro dos polos do Museu Municipal no Edificio Fraydes Metelo faz parte das propostas
de reabilitacdo de edificios municipais. Assim como a instalacdo de novos servicos em
edificios devolutos.

Pretende-se, ainda, alargar o parque de habitagdo municipal com a reabilitacdo de edificios
propriedade do municipio e eventualmente aquisicdo de novos, destinados a arrendamento
social.

A Avenida Jorge Nunes, enquanto eixo estruturante, tem um projeto de requalificacdo que
inclui, a restruturacédo e organizacdo do estacionamento e passeios, com a criagdo de uma
ciclovia inserida numa rede global da Vila.
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CAPITULO lil - OPERACAO DE REABILITACAO URBANA DA VILA DE GRANDOLA

1. MODELO DE GESTAO

O Municipio de Grandola opta por uma Operacédo de Reabilitacao Urbana (ORU) simples,
gue consiste numa intervencdo integrada de reabilitacdo urbana da area delimitada,

dirigindo-se primacialmente a reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de
coordenacdo e apoio da respetiva execucao.

A entidade gestora da ORU € o Municipio de Grandola, sendo responsavel pela
coordenacéo e gestdo das intervencdes de regeneragao urbana.

Adota-se 0 modelo de execugdo por iniciativa dos particulares, ou por notificagdes para
reabilitar a enviar pelo Municipio, que decorrera no prazo de vigéncia da ARU, que sera de
10 anos a partir da data da sua publicacéo, prorrogaveis por mais 5 anos.

Deste modo, os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os
edificios ou fracdes tém o dever de assegurar a sua reabilitacdo, nomeadamente realizando
todas as obras necessarias a manutencdo ou reposi¢do da sua seguranca, salubridade e
coeréncia estética.

2. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

O Programa RECENTRA 25 prevé um conjunto de apoios e incentivos pautados pela
resposta aos seus Objetivos Estratégicos, atuando em quatro vertentes fundamentais:
técnica e regulamentar, financeira, fiscal. Genericamente, os incentivos de natureza técnica
e regulamentar correspondem a medidas de apoio aos proprietarios ao nivel da concecéo
dos projetos e da sua concretizacdo e no sentido do mais célere encaminhamento dos
processos. Complementarmente, criam as condi¢cdes de controlo do edificado naquilo que
diz respeito a garantia de boa execucéo, uso e conservacao das construcdes. Os incentivos
de natureza financeira correspondem a atribuicdo de comparticipacBes pecuniarias cujos
montantes variam em func¢éo dos diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem
dos beneficios previstos em Orcamento de Estado em vigor para as areas de reabilitacéo e
os regulamentares.

2.1 INCENTIVOS DE NATUREZA TECNICA

» Elaboracdo de estudo de fachadas, alinhamentos e alturas médias, que define
orientacdes e prioridades para as operacgdes de reabilitacdo a executar;

» Criacdo do “Balcao RECENTRA 25” com as seguintes fungdes:
a) Aconselhamento técnico;

b) Disponibilizacdo de uma base de dados de projetistas e empresas construtoras
locais em fungéo das necessidades de cada projeto;
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c) Fornecimentos de minutas para a elaboracdo do caderno de encargos e
orcamento de obra;

d) Encaminhamento e apoio a candidaturas

Criacdo de um canal privilegiado para a apreciacdo dos processos incidentes na
ARU que garante um atendimento prioritario aos projetos e candidaturas,
estabelecendo uma relacdo de proximidade com todos os interessados e
assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos ndo s6 na fase de instrucao
e implementacdo mas também a posteriori durante a vigéncia do programa.

Criacdo de um Sistema de Monitorizacdo periédica do edificado com vistoria antes
do fim do periodo de garantia das obras (4 anos) e ap6s oito anos da rececao;

2.2 INCENTIVOS DE NATUREZA FINANCEIRA

Isencao da taxa de licenca de ocupacao de espaco publico a pessoas singulares ou
coletivas para execucao de obras de manutencéo e restauro;

Isencdo das taxas previstas referentes ao licenciamento de projetos a pessoas
singulares ou coletivas que promovam obras de reabilitacdo e/ou ampliacao;

Comparticipacdo de subsidio de renda de realojamento temporario no valor de
€100,00, pelo prazo maximo de 6 meses e por fracdo, que comprovadamente
necessite pela natureza das obras a realizar no prédio;

Dinamizacdo do programa "Porta 65 — Arrendamento Jovem", incentivando o
arrendamento destinado a habitacdo permanente para jovens, ou outro que se venha
a criar, com os beneficios inerentes ao facto da habitacdo se localizar numa area
urbana classificada em Area de Reabilitagdo Urbana;

Formalizacdo de protocolos com instituicbes bancarias locais no sentido de criacao
de uma linha de crédito e/ou outros mecanismos financeiros para apoio a reabilitacdo
do edificado.

2.3 INCENTIVOS DE NATUREZA FISCAL

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a criar, referem-se
aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes, podendo a presente
estratégia de reabilitagdo ser adaptada a novos regimes de incentivos fiscais, conformando-
se com eles de forma automatica e sem necessidade de reviséo.

Deducao a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30% dos encargos
suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagéo.

Tributacdo a taxa autébnoma de 5% das mais-valias auferidas por sujeitos passivos
de IRS residentes em territrio portugués quando sejam inteiramente decorrentes da
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alienacdo de imoveis situados em "area de reabilitacdo urbana”, recuperados nos
termos da respetiva estratégia de reabilitacéo.

* Tributacdo a taxa de 5% dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de
IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis
recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacéo.

* Isencao do IMI para os prédios urbanos objeto de acbes de reabilitacdo por um
periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitacéo,
suscetivel de ser prorrogado por um periodo adicional de cinco anos ou isencao por
um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da emissédo da respetiva licenca
camardria, nos casos em que os prédios urbanos sejam objeto de reabilitacdo
urbanistica nos termos previstos na lei e tenham um classificacdo energética igual ou
superior a A (quando exigivel), ou quando, na sequéncia da reabilitacdo lhe seja
atribuida a classe energética superior a anterior em pelo menos dois niveis (com
excecao de situacBes de dispensa legalmente previstas).

* Isencao do IMT das aquisi¢cdes de prédio urbano, ou de fracdo autbnoma, destinado
exclusivamente a habitagdo prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa
do prédio reabilitado ou isencdo das aquisicOes de prédios urbanos destinados a
reabilitacdo urbana nos termos definidos na lei, desde que, no prazo de trés anos a
contar da data de aquisicdo, se iniciem as respetivas obras e o prédio tenha uma
classificacdo energética igual ou superior a A (quando exigivel) ou quando, na
sequéncia da reabilitacdo lhe seja atribuida classe energética superior a anterior em
pelo menos dois niveis (com excecdo de situacbes de dispensa legalmente
previstas).

* Agravamento da taxa de IMI para iméveis ou fragbes autdnomas devolutos e iméveis
em ruinas, com obrigacdo da sua identificacdo e consequente comunicacdo a
Autoridade Tributaria Aduaneira, pelo Municipio.

* Alteracéo do calculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas, sendo determinado
pelo Municipio como terreno para construcao.

* Isencdo do IRC dos rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos
75% dos seus ativos sejam bens imdveis sujeitos a acdes de reabilitagcdo realizadas
na ARU.

* Aplicacdo da taxa reduzida de 6% prevista na Lista | “Bens e servigos sujeitos a taxa
reduzida” do CIVA de IVA as empreitadas de reabilitagdo urbana localizadas na
ARU.
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3. CONDICOES DE APLICABILIDADE
3.1. CONDICIONANTES PARA A ATRIBUICAO DE INCENTIVOS

Os incentivos de natureza financeira e fiscal para a reabilitacdo do edificado seréo atribuidos
apos a boa conclusao da obra, atestada pelos servicos competentes da Camara Municipal
de Grandola.

Os mesmos incentivos cessardo sempre que se verifigue a ndo execucdo de todos os
trabalhos candidatados ou a demolicdo total ou parcial ndo autorizada da construgcéo
existente.

N&o serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza fiscal ou financeira a obras que
resultem em intervencdes de renovacgdo urbana entendida como construcdo a edificar em
lote vazio ou em lote resultante de demolicdo integral das preexisténcias.

3.2. CONDIGOES DE APLICAGCAO DE APOIOS E INCENTIVOS

Podem concorrer aos apoios e incentivos previstos para as operacdes de reabilitacdo todos
0s proprietarios de prédios ou fragdes inseridos no perimetro da ARU da Vila de Grandola.
Para a concesséo dos apoios e incentivos é condicdo que as obras a realizar assegurem a
reposicao ou recomposi¢cdo da envolvente exterior do edificio, minimizando dissonancias e
apropriacbes ou alteracBes descaracterizadoras, de forma a garantir a sua coeréncia
intrinseca, assim como a da frente urbana edificada em que se insere.

Deverd igualmente ser assegurada a correcdo de patologias existentes no que diz respeito
as questdes de salubridade bem como as de natureza estrutural.

3.3.  INSTRUGAO DOS PROCESSOS

Os processos de candidatura dos proprietarios devem ser instruidos com 0s seguintes
documentos:

* Fotocépia do documento de identificacdo do proprietéario;

* Fotocdpia do niumero de contribuinte do proprietério;

* Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével;
e Comprovativo de emisséo do titulo de utilizacéo;

¢ Minuta a solicitar relatério técnico do edificio;

* Declaracdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo maximo de 90 dias
e de compromisso de cumprimento do prazo de execugao;

* Memodria descritiva contendo a descricdo dos trabalhos a executar, duragdo e
respetivos orcamentos descriminados.
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Os processos de candidatura de proprietarios em regime de arrendamento devem ser
instruidos com os seguintes documentos:

Fotocopia do documento de identificacéo do proprietério;

Fotocopia do nimero de contribuinte do proprietario;

Fotocopia dos 5 ultimos recibos de renda,;

Anexo do IRS sobre rendimentos prediais referente ao ano anterior;
Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével,
Comprovativo de emissao do titulo de utilizagéo;

Minuta a solicitar relatério técnico do edificio;

Declaracdo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo méaximo de 90 dias
e de compromisso de cumprimento do prazo de execucao;

Memoria descritiva contendo a descricdo dos trabalhos a executar, duracdo e
respetivos orgamentos descriminados.

Os processos de candidatura de proprietarios de edificios em regime de propriedade
horizontal devem ser instruidos com os seguintes documentos:

Fotocopia do documento de identificacdo do proprietério;
Fotocdpia do niumero de contribuinte do proprietério;
Fotocdpia autenticada do Titulo Constitutivo de Propriedade Horizontal;

Certiddo da ata de deliberacdo da Assembleia de Condéminos que tenha
determinado a realizacdo das obras;

Caderneta Predial atualizada ou Registo Predial atualizado do imével;
Comprovativo de emissao do titulo de utilizacao;
Minuta a solicitar relatério técnico do edificio;

Declaragédo de compromisso de inicio de obra a realizar no prazo maximo de 90 dias
e de compromisso de cumprimento do prazo de execugao;

Memoria descritiva contendo a descricdo dos trabalhos a executar, duragéo e
respetivos orcamentos descriminados.

As obras sujeitas a licenciamento ou comunicagdo prévia, nos termos do Decreto-Lei
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgéo atual, sdo obrigadas a apresentacéo de projeto
para as devidas aprovacdes nas entidades competentes.
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Os modelos das minutas e declaracbes a apresentar para a candidatura, constam dos
anexos a este documento estratégico.

3.4. SELECAO

Caso exista a necessidade de proceder a selecdo de candidaturas por motivos de
disponibilidade orgcamental ou outros, para a atribuicdo de apoios e incentivos a reabilitacao
do edificado, estas serdo consideradas pela seguinte ordem de prioridade:

» Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural;
» Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951;

» Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951;

» Edificios com usos ndo habitacionais.

Caso existam candidaturas para edificios com grau de prioridade igual, privilegiar-se-a
aquele que apresentar o maior volume financeiro de investimento na reabilitacao.

3.5. INSTRUMENTOS DE EXECUGAO

Para os efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designados como anteriores a
1951, todos aqueles que foram construidos até a data de publicacdo do Decreto-Lei n. 38
382, de 7 de agosto de 1951, comummente designado por REGEU.

Serdo considerados posteriores a 1951, por maioria de razdo, os edificios construidos apés
7 de agosto de 1951.

Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios que possuam o Titulo
Constitutivo da Propriedade Horizontal.

A tipificacdo dos edificios e os correspondentes apoios disponiveis sdo os que constam do
Quadro de apoios e incentivos.

A falta de realizacdo das obras de reabilitacdo necessarias reconhecidas por relatério
técnico elaborado pelos servicos competentes da Camara Municipal de Grandola, gera a
possibilidade de imposi¢édo da obrigagéo de reabilitar e/ou a execucado de obras coercivas.

Serd posto em pratica um sistema de monitorizacdo de usos e tendéncias, avaliacdo e
criagdo de sistemas de controlo.

Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos ou em estado de ruina seréo
sujeitos a reavaliacdo nos termos legais para efeitos de agravamento da taxa de Imposto
Municipal sobre iméveis.

A atribuicdo dos incentivos de apoio a reabilitacdo de edificios previstos no Capitulo Il -
Quadro de apoios e incentivos, sera Unica e irrepetivel no periodo de vigéncia da ARU e néo
podera ser acumulada com outros apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou a
atribuir pelo Estado.
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